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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA USO DISTINTO DEL DE VIVIENDA
(RESIDENCIA GERIATRICA)
RESIDENCIA INMACULADA, {Paseo de Canalejas n? 26, SANTANDER)

%@
3

S
7

i

-

En Madrid, a 18 de Julio de 2019
REUNIDOS

De una parte: DNA. MANUELA FERNANDEZ SERRANO, mayor de edad, religiosa,
con domicilio en Madrid, C/ Fuencarral, n2 97 y D.N.l. 05895562-H. La Primera
en nombre y representacién de la CONGREGACION RELIGIOSAS DE MARIA
INMACULADA (SERVICIO DOMESTICO) con domicilio en Madrid, Calle
Fuencarral n2 97 y C.I.F. R-2800103-). Figura inscrita en el Registro de Entidades

Religiosas del Ministerio de Justicia con el nimero 008707(antiguo 1328-a/0-
SE/B).

En lo sucesivo LA PARTE ARRENDADORA.

Y de otra parte: GERIATROS S.A., SOCIEDAD UNIPERSONAL, de nacionalidad
espafiola, con CIF A-36.780.245, domiciliada en Vigo (Pontevedra), Avenida
Garcia Barbon, 60, Bajo, e inscrita en el Registro Mercantil de Pontevedra en la
Hoja PO-12.763, representada por DON ANDREU HUGUET LLULL, mayor de
edad, con D.N.I n2 18.226.061-X, y domicilio a efectos de este contrato en Vigo
(Pontevedra), Avenida Garcia Barbén, 60, Bajo, actuando en su condicién de
Apoderado de la sociedad como resulta de la escritura otorgada ante el Notario
de Barcelona, Dofia Maria Dolores Giménez Arbona, en fecha 17 de Julio de 2019

En adelante, LA PARTE ARRENDATARIA.
EXPONEN

Que el LA PARTE ARRENDADORA es propietaria de la siguiente finca sita en el
Paseo de Canalejas n? 26 de Santander:

Finca urbana n? 34.191 del Registro de la Propiedad n2 1 de Santander,
que se compone de 2 edificios:
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Edificio n2 1: con una superficie de 163 m?2. Compuesto de sétano, planta
baja, principal y buhardilla. También denominado “chalet” y cuyo estado
de conservacién es conocido por LA PARTE ARRENDATARIA.

Edificio n2 2: Denominado Colegio M2 Inmaculada y sito también en el
mismo Paseo de Canalejas, n2 26. Consta de 5 plantas y atico sobre
rasante. La superficie total de este edificio se describe en plano que se
adjunta. El estado de conservacidn, caracteristicas y demds pormenores,
son conocidos por LA PARTE ARRENDATARIA por haberlos visitado con
anterioridad a este acto.

Se adjunta como Anexo n?2 1: Planos de las 7 plantas del edificio: Planta
Semisétano, Planta Baja y Accesos y Plantas Primera a Quinta, donde se
especifican las dreas a ocupar por parte de LA PARTE ARRENDATARIA.

En adelante, el “INMUEBLE”.

IIl.  Que LA PARTE ARRENDATARIA es una sociedad gestora de residencias de
personas mayores que estad interesada en arrendar el espacio identificado en el

EXPOSITIVO |1, que se destinard a residencia para personas mayores y para
personas dependientes.

lil.  Que, como consecuencia de lo expuesto, LA PARTE ARRENDATARIA manifiesta:

)

= a) Conocer y aceptar el estado fisico, juridico, constructivo, registral,
\ urbanistico, de mantenimiento y conservacién de EL INMUEBLE;
J b) Conocer y aceptar que tendra que dotar al INMUEBLE de mobiliario,
' N ajuar, instalaciones, contratar servicios de energia y agua demds
S elementos necesarios para el inicio de la actividad a su exclusiva costa,

dentro del conjunto total de las obras de rehabilitacién y
acondicionamiento a realizar.

c) Tener la intencién de realizar a su costa en el INMUEBLE obras de
rehabilitacion y modernizacién tendente a realizar Ia gestion,
conservacion y mantenimiento de las distintas dependencias, deseando
la arrendadora consentir en la ejecucion de dichas obras.

Q%ﬁi

d) Disponer de los conocimientos, experiencia, titulos habilitantes, personal
cualificado y recursos necesarios para el desarrollo en EL INMUEBLE dela
actividad (actividad principal).

IV.  En consecuencia, las Partes han decidido otorgar el presente CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO para uso distinto del de vivienda (en lo sucesivo, el

“Contrato"), que se regira por las siguientes

2
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CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO, DESTINO y LICENCIAS

LA PARTE ARRENDADORA cede en régimen de arrendamiento para uso distinto del

de vivienda y en concreto y tal y como se especifica en el EXPONEN || para Residencia
de mayores vélidos y dependientes.

LA PARTE ARRENDATARIA arrienda la parte de la finca correspondiente al edificio sito
en el Paseo de Canalejas n? 26 de Santander, Finca Registral 34.191 del Registro de la

Propiedad n? 1 de Santander, segn el detalle indicado en el EXPOSITIVO | de este
documento.

Respecto del espacio actualmente ocupado por la Capilla LA PARTE ARRENDADORA
solicitard en el plazo de 45 siguientes a la firma del presente Contrato su desacralizacién
para poder ser utilizado con otros usos vinculados a la Residencia de Mayores. En el
caso que en los cuatro (4) meses siguientes a la firma del Contrato no se obtuviera
resolucién firme de la desacralizacién de la capilla la PARTE ARRENDATARIA podra
desistir del presente Contrato con Uuna mera comunicacién expresa y escrita a LA PARTE

ARRENDADORA sin que pueda ser penalizada de ningtin modo y obligdndose LA PARTE
% ARRENDORA a devolverle el Aval mencionado en la Cldusula Séptima asi como el

importe de la fianza mencionada en la Clausula Sexta.
% LA PARTE ARRENDATARIA recibe en este acto las llaves del inmueble arrendado,

toma posesién de la misma y declara haberla examinado y encontrarla a su total y

§ entera satisfaccion.
L

< LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a destinar EL INMUEBLE arrendado a las
actividades de servicios sanitarios y sociales propios de residencias de personas

mayores y personas dependientes (en adelante, “LA ACTIVIDAD”), quedando
EXpresamente prohibido el desarrollo en EL INMUEBLE de cualquier otra actividad
distinta a la aqui autorizada, de no mediar previo consentimiento por escrito de LA

PARTE ARRENDADORA, salvo las actualmente vigentesy de caracter complementario
a la principal.

9

7]

LA PARTE ARRENDATARIA se compromete también a programar actividades
conjuntas en el Centro escolar existente, tanto de caracter educativo como

asistencial, integrando a todos los agentes intervinientes tanto en la educacién como
en ia actividad asistencial.

Santander,
Documento firmado por:

20/02/2020 23:55
XABIER IRURZUN ZABALA



http://sede.ayto-santander.es/validacionDoc/?csv=p0000098a32f1408ecd07e427c021736b

ENTRADA

REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de Santander

202000010774 ‘ 20/02/2020 23:55

p0000098a3211408ecd07ed27c0217360

07e427c021736b

http://sede.ayto- socd
santander.es/validacionDoc/?csv=p0000098a32f140

COPIA AUTENTICA que puede ser ppmpr,ob:ga
mediante el Codigo Seguro de Verificacion

profesionales externos.
1

Todas |as habitaciones, Ya sean indivi
incorporado.

|| Corresponde a LA PARTE ARRENDATARI

que sean precisas, y demjs autorizaci

‘ desarrollar en ef inmueble arrendado.
|

Dicho plazo de 25 afios empezara a
ARRENDATARIA de la Licencia de Activid

f@em*?ft @

Mmomento y

otra parte |a Autorizacién

Consejeria de |3 Comunida

ra la creacién de un Centro Geridtrico por parte de I3

e Cantabria. Perg para todo ello, habrs de acreditarse

4

Qo
o @

Santander,
Documento firmado por:

20/02/2020 23:55
XABIER IRURZUN ZABALA



http://sede.ayto-santander.es/validacionDoc/?csv=p0000098a32f1408ecd07e427c021736b

ENTRADA

REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de Santander

202000010774 ‘ 20/02/2020 23:55

p0000098a3211408ecd07ed27c0217360

07e427c021736b

http://sede.ayto- g
santander.es/validacionDoc/?csv=p0000098a32f1408ec

COPIA AUTENTICA que puede ser ppmpr,obada
mediante el Codigo Seguro de Verificacion en

que se ha presentado en tiempo y forma y cumpliendo con la Normativa

Municipal
t vigente.

| TERCERA.- RENTA

| La renta a satisfacer por LA PARTE ARRENDATARIA durante el plazo de duracién del
arrendamiento se regir4 por las siguientes reglas:

3.1Renta anual

LA PARTE ARRENDATARIA abonarg,

€n concepto de renta a LA PARTE
ARRENDADORA la cantidad.inicial de DOS

CIENTOS CINCO MIL EUROS [205.000,00€]
anuales mas el correspondiente Impuesto sobre el Valor Afiadido,

pagaderos por
mensualidades adelantadas de

DIECISIETE MIL OCHENTA Y TRES EUROS [17.083 €]
mas el correspondiente Impuesto sobre el Valor Afiadido, a cada una de ellas,

Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE ARRENDADORA otorga a LA PARTE
ARRENDATARIA un periodo de CARENCIA de 18 meses desde la firma del presente
documento. Es por ello que la primera renta se pagard en enero de 2021, siendo el

importe a pagar la parte proporcional de dicho mes de enero
de enero de 2021)

3.2 Actualizacién de la Renta
Las partes convienen que la renta serd revisada en la fecha en que se cumpla cada
' afio de vigencia del contrato, aplicando a ia renta correspondiente a la anualidad
anterior la variacién porcentual, exciusivamente al alza, experimentada por el indice

(18 de enerode 2021 3 31

General Nacional del Sistema de indices de Precios de Consumo (IPC), o indice que le
sustituya, en un periodo de doce meses inmediatamente anteriores a |a fecha de cada
actualizacién, tomando como mes de referencia para la primera actualizacién el que

o corresponda al Gltimo indice publicado en la fecha de hoy, y en los sucesivos, el que
corresponda al dltimo aplicado.

3.3 Lugar y forma de pago

El'abono de la renta se verificars en la siguiente cuenta de LA PARTE ARRENDADORA

mediante el correspondiente ingreso que realizara LA PARTE ARRENDATARIA, dentro

de los primeros DIEZ (10) dias de cada mes mediante in
a la siguiente cuenta:

greso o transferencia bancaria
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BANCO SANTANDER
IBAN | ENTIDAD | OFICINA | DC NUM. CUENTA
ES04 0049 0020 59 2810099801

CUARTA.- GASTOS E IMPUESTOS

Serd obligacién de LA PARTE ARRENDATARIA la de abonar, independientemente de
la renta pactada, los gastos generales para el sostenimiento y mantenimiento de EL
INMUEBLE, incluyendo sus servicios, tributos, estatales, autonémicos o locales, el
impuesto relativo a la tasa de residuos, si fuera de aplicacidn, asi como cualquier otro
tributo que en el futuro pudiera gravar la propiedad de EL INMUEBLE, que le sera
repercutido por LA PARTE ARRENDADORA en recibos complementarios

correspondientes a los pagos que por dicho concepto haya realizado LA PARTE
ARRENDADORA.

Asimismo, serdn por cuenta de LA PARTE ARRENDATARIA todos los impuestos,
tributos, licencias, tasas, etc., que sean consecuencia o se deriven del ejercicio de la
actividad del mismo, o la mera utilizacién del inmueble.

No obstante, lo anterior, las partes hacen constar que del Impuesto de Bienes
Inmuebles estd exenta LA PARTE ARRENDADORA.

Si_en algdn momento dicha exencién fuera suprimida, el coste del mismo sera
asumido integramente por LA PARTE ARRENDADORA sin que en ninglin caso pueda
ser repercutido a LA PARTE ARRENDATARIA.

% Los suministros y aquellos otros servicios con los que cuenta o pueda contar el
-

INMUEBLE y los necesarios para el desarrollo de la actividad incluyendo los de agua,
electricidad, gas, calefaccién, refrigeracién, telecomunicaciones y cualquier otro que
resulte requerido serdn por cuenta de LA PARTE ARRENDATARIA, tanto su
contratacion y alta como las reparaciones, inspeccién, sustitucion y el mantenimiento
de dichas instalaciones. LA PARTE ARRENDATARIA contratars directamente y pondra
s a su nombre todos los servicios y suministros, siendo por su cuenta y cargo todos los

gastos de contratacion, aparatos, instalaciones y demas desembolsos que pudiesen
exigir las compafias suministradoras correspondientes.

QUINTA.- CONSERVACION, OBRAS Y RESPONSABILIDAD.

i Santander,
Documento firmado por:
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Son obligaciones que LA PARTE ARRENDATARIA debe atender durante la explotacidn
de LA ACTIVIDAD:

a) Mantener y conservar EL INMUEBLE objeto de arrendamiento, junto con sus
instalaciones, en perfectas condiciones de uso y explotacién.

b) No realizar obras en EL INMUEBLE que modifiquen la estructura del mismo, sin
contar con la autorizacién previa, expresa y por escrito de LA PARTE
ARRENDADORA, con la salvedad de las aqui previstas que son consentidas
expresamente por LA PARTE ARRENDADORA.

¢} No realizar actividades molestas, insalubres, nocivas o contrarias al orden
publico y al fin para el que se arriendan los inmuebles antes mencionados.

La PARTE ARRENDATARIA se configura como Unico y exclusivo responsable del
desarrollo de LA ACTIVIDAD, asumiendo personal e integramente el deber de
cumplimiento de las obligaciones de toda indole que por el desarrollo de |a actividad
le correspondan o adquiera, directa o indirectamente, frente a terceros, incluyendo
en tal concepto las obligaciones que deba atender ante las administraciones publicas
(estatales, autondmicas y locales) y entidades responsables de la actividad:;
organismos fiscales y tributarios, laborales y sociales; clientes, proveedores,
empresas de servicios, personal contratado y subcontratado y trabajadores; todo ello
con total, expresa y esencial indemnidad para LA PARTE ARRENDADORA.

Consecuentemente, serd de exclusiva responsabilidad y cargo de LA PARTE
X ARRENDATARIA la contratacién, control y efectivo cumplimiento de las consecuentes
obligaciones sociales y laborales, exonerando LA PARTE ARRENDADORA de cualquier
cuestion dimanante de aquellas relaciones laborales, asi como de cualquier perjuicio,

pago o reclamacion de toda indole que pudiera plantearse como consecuencia de
dichas relaciones.

expiracion del arrendamiento, LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a responder de
\ cuantas deudas contraidas por ella puedan constatarse con posterioridad a la fecha
expiracion del contrato, con total indemnidad para LA PARTE ARRENDADORA

)
g Sin perjuicio y en adicién a lo especialmente dispuesto en el presente contrato, a la

LAS PARTES acuerdan y aceptan que LA PARTE ARRENDATARIA ejecutaré las obras
necesarias de adaptacién para el uso, actual y futuro, al que se va a destinar el
inmueble, que deberan realizarse previa la obtencién de los permisos administrativos
y licencias oportunas, y bajo la direccién facultativa de los técnicos que figuran en el
anexo de compromiso que se acompafia a este contrato siendo por cuenta de LA
PARTE ARRENDATARIA la totalidad de sus costes, que se estiman, en CUATRO

7
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LA PARTE ARRENDATARIA se compromete a realizar una serie de inversiones en el
inmueble seglin descrito anteriormente, con objeto de poner en funcionamiento la
Residencia Geridtrica y LA PARTE ARRENDADORA le autoriza expresamente, conforme

202000010774 ‘ 20/02/2020 23:55

al coste indicado en el parrafo anterior, el cual sera justificado con el proyecto y
presupuestos correspondientes.

LA PARTE ARRENDATARIA presentard el proyecto y las obras a LA PARTE
ARRENDADORA con la suficiente antelacién para su conocimiento, siendo para el
adecuado desempefio de las mismas en tiempo y forma, LA PARTE ARRENDADORA
podra designar un Técnico para el seguimiento de los trabajos, asi como de los tramites
administrativos.

LA PARTE ARRENDATARIA asumira la responsabilidad de, a su cargo, tramitar,
obtener, mantener y, en su caso, renovar las licencias, autorizaciones Y permisos
necesarios para la apertura, puesta en marcha, desarrollo y mantenimiento de la
actividad que se desarrolle en EL INMUEBLE, durante la totalidad del plazo de vigencia
del presente contrato.

La PARTE ARRENDATARIA se obliga a presentar en los 45 dias siguientes a la firma
del presente contrato la solicitud de modificacién puntual de Planeamiento,
consistente en la compatibilidad de los usos de la parcela: docente-educativo y

p0000098a3211408ecd07ed27c0217360

¢ residencial geriatrico, asi como la ampliacion del sdtano para uso residencial
geriatrico seglin los planos que se acompafian como Anexo |.

g Asimismo, una vez autorizado el cambio de uso la PARTE ARRENDATARIA se obliga a
presentar en el plazo méximo de un mes el Proyecto basico para la Licencia de Obras.
Todo ello, habrd de ser notificado fehacientemente a la PARTE ARRENDADORA.
‘hif Si la PARTE ARRENDATARIA incumpliera cualquiera de las dos obligaciones
\% antedichas la PARTE ARRENDADORA podra resolver el Contrato.

A la extincién del presente contrato de arrendamiento, cuando fuera que ésta tuviera
lugar, sea por terminacién del plazo, por resolucién o condicién suspensiva, dichas

obras quedaran en beneficio de la propiedad sin que por las mismas tenga derecho el
LA PARTE ARRANDATARIA a compensacién o abono alguno.

07e427c021736b
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Con el fin de acreditar el cumplimiento de la indicada obligacion, LA PARTE
ARRENDATARIA deberd entregar a LA PARTE ARRENDADORA, a su requerimiento,

una copia de las licencias y autorizaciones mencionadas, asi como, en su caso, de las
solicitudes.

SEXTA.-FIANZA LEGAL.

LA PARTE ARRENDATARIA entrega en este acto mediante justificacién de ingreso en
la cuenta del BANCO SANTANDER n¢ ESO4 0049 0020 59 2810099801 a LA PARTE
ARRENDADORA en concepto de fianza legal, la suma de TREINTA Y CUATRO MIL
CIENTO SESENTA Y SEIS EUROS [34.166 €], equivalente a DOS (2) mensualidades de
la Renta, sirviendo el presente documento de la mas eficaz carta de pago.

SEPTIMA.- AVALES BANCARIOS.

La PARTE ARRENDATARIA entrega en este acto a la PARTE ARRENDADORA un Aval
Bancario a primer requerimiento, por importe de QUINIENTOS MIL EUROS (500.000
€) para responder de la correcta ejecucién de las obras en el INMUEBLE segun lo
pactado en el presente Contrato y de cualquier mala praxis.

Este Aval serd devuelto por parte de la PARTE ARRENDADORA a la PARTE
ARRENDATARIA una vez que hayan finalizado las obras, a menos que haya causas
justificadas para su retencién.

Para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones, la PARTE ARRENDATARIA
entregard a la PARTE ARRENDADORA un aval bancario a primer requerimiento,
correspondiente a una anualidad de renta, es decir, DOSCIENTOS CINCO MIL EUROS
[205.000,00€]. Dicha entrega tendra lugar en el mismo momento en que LA PARTE
ARRENDADORA devuelva a LA PARTE ARRENDATARIA el Aval Bancario por importe
de 500.000 € mencionado en la presente Clausula.

~

Dicho aval de DOSCIENTOS CINCO MIL EUROS (205.000 €) a primer requerimiento
permanecera vigente durante todo el periodo del arrendamiento para responder de
cualguier impago, dafios o mala praxis.

ﬁa amu“?@c

OCTAVA.- SEGUROS.

LA PARTE ARRENDATARIA es responsable directa y exclusivamente de cuantos dafios
puedan ocasionarse a terceras personas o cosas y se deriven del desarrollo de la
actividad que se desarrolle en EL INMUEBLE durante la vigencia del contrato. Por esta

9
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1)
A

N b

razén, LA PARTE ARRENDATARIA tiene el deber de concertar y mantener en vigor
durante toda la vigencia del Contrato de Arrendamiento, con una compafiia de
seguros de primer orden de las que habitualmente operan en el mercado nacional,
un seguro de contenido, continente, contra incendios y de responsabilidad civil que
le cubra de cualquier conducta dolosa o culposa achacable al mismo en el desarrollo
de su actividad, asi como del riesgo de incendio, dafios por agua y destruccion que
afecte al continente del inmueble.

Asimismo, LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a contratar todos aquellos seguros
que les sean exigidos para la obtencién de las correspondientes autorizaciones y
licencias que permitan el desarrollo de su actividad.

Con el fin de acreditar el cumplimiento de la indicada obligacién, LA PARTE
ARRENDATARIA debera entregar, anualmente, a LA PARTE ARRENDADORA, una
copia de las pélizas o, en su caso, de los certificados emitidos al respecto por la
compafifa de seguros, acreditativos de la suscripcién y vigencia.

NOVENA.- SUBARRENDAMIENTO Y CESION.

LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a no ceder el presente contrato de
arrendamiento, a subarrendar en todo y en parte EL INMUEBLE, ni a traspasar la
actividad que llevard a cabo en el mismo, sin el consentimiento previo, expreso y por
escrito de LA PARTE ARRENDADORA, a menos que se realice a una entidad
participada mayoritariamente por la propia PARTE ARRENDATARIA en cuyo caso
bastara una mera comunicacién escrita a LA PARTE ARRENDADORA.

DECIMA.- ACCESO.

LA PARTE ARRENDATARIA se obliga a permitir el acceso a la finca a LA PARTE
ARRENDADORA asi como a los operarios o industriales en su caso mandados por eila
para supervisar el estado de conservacién de la finca, o para la realizacién de
inspecciones o comprobacion de cualquier clase de obras o reparaciones que afecten
ala finca.

UNDECIMA.- ROTULOS, CARTELES Y MARCA

LA PARTE ARRENDADORA autoriza expresamente A LA PARTE ARRENDATARIA a
instalar en la fachada que es propia del edificio, los anuncios o letreros, luminosos o no,
gue estime conveniente, sin mas limitacién que las establecidas por las Ordenanzas
Municipales.

10

Documento firmado por:

Santander,

XABIER IRURZUN ZABALA

20/02/2020 23:55



http://sede.ayto-santander.es/validacionDoc/?csv=p0000098a32f1408ecd07e427c021736b

ENTRADA

202000010774 ‘ 20/02/2020 23:55
REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de Santander

p0000098a3211408ecd07ed27c0217360

http://sede.ayto-
santander.es/validacionDoc/?csv=p0000098a32f1408ecd

COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada
mediante el Codigo Seguro de Verificacion en
07e427c021736b

DUODECIMA.- TERMINACION DEL CONTRATO.

(i) Causas de terminacion

Sin perjuicio de lo dispuesto en el resto de pactos contenidos en el presente contrato,
y de lo establecido en el articulo 35 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, que sera
de aplicacién, LA PARTE ARRENDADORA podra resolver de pleno derecho el contrato
de arrendamiento, por las siguientes causas:

a. La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades
cuyo pago haya asumido o corresponda a LA PARTE ARRENDATARIA. Para
que proceda esta causa no bastard un mero retraso en el pago de la renta,
sino que se han de haber impagado al menos dos rentas consecutivas y
requerida por LA PARTE ARRENDADORA, LA PARTE ARRENDATARIA no
hubiera subsanado dicho impago.

b. La falta de pago del importe de la fianza.

La pérdida de licencias necesarias para desarrollar la actividad

d. Larealizacién de dafios causados dolosamente en EL INMUEBLE o de obras
no consentidas por LA PARTE ARRENDADORA cuando el consentimiento de
ésta sea necesario.

e. Cuando en EL INMUEBLE tengan lugar actividades no permitidas y
diferentes a las referidas en Exponen Il

f. Incumplimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas en el
contrato, en la ley u orden publico.

or su parte, LA PARTE ARRENDATARIA podra resolver de pleno derecho el contrato
de arrendamiento por el incumplimiento por parte de LA PARTE ARRENDADORA de
cualquiera de las obligaciones establecidas en el contrato, en la ley u orden publico,
0 exigir su cumplimiento en los términos estipulados.

En uno y otro caso, cada parte queda facultada para reclamar a la incumplidora la
indemnizacién por todos los dafios y perjuicios que le haya ocasionado el
incumplimiento del Contrato.

(ii) Efectos de la terminacion.

La extincién del presente contrato de arrendamiento, por cualquiera de las causas
legales o contractuales previstas, incluso en el caso de resolverse con caracter
anticipado a la expiracién natural del plazo, comportara la automatica e inmediata
extincion de todos.los contratos, cualquiera que fuera su naturaleza y objeto, que
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tuviera concertados LA PARTE ARRENDATARIA con terceros en relacién con EL
INMUEBLE.

Siendo ello asi, y a titulo meramente enunciativo y no exclusivo, quedardn
automaticamente resueltos con la extincién del presente contrato, con cargo a LA
PARTE ARRENDATARIA, y salvo voluntad y manifestacidon en contrario del
ARRENDADOR, entre otros:

a. Los contratos con empresas de suministros, proveedores y de mantenimiento
de las instalaciones de EL INMUEBLE.

b. Los contratos concertados con empresas de servicios.

c. Todo lo concerniente al personal contratado por LA PARTE ARRENDATARIA asi
como sus obligaciones con las Administraciones Publicas.

A la terminacién del presente contrato de arrendamiento, cualquiera que fuera la
causa que la motivare y la fecha en la que ésta tuviera lugar, LA PARTTE
ARRENDATARIA se compromete a reintegrar a LA PARTE ARRENDADORA en la
posesion de EL INMUEBLE, incluyendo en todo caso las actuaciones ya realizadas en
el mismo, todo ello en correcto estado de uso y conservacién con el deterioro Iégico
de su utilizacién y el tiempo transcurrido y sin derecho a reclamar o percibir de LA
PARTE ARRENDADORA compensacion o indemnizacién de especie alguna.

Toda reforma, cambio, mejora, adicién e instalaciones, efectuada e instalada por LA
PARTE ARRENDATARIA en EL INMUEBLE y que no pueda ser retirada por LA PARTE
ARRENDATARIA sin detrimento material de EL INMUEBLE pasard a ser propiedad de
LA PARTE ARRENDADORA y se considerard parte de EL INMUEBLE cuando este
contrato finalice por cualquier causa, sin derecho a reclamar o percibir de LA PARTE
ARRENDADORA compensacién o indemnizacién de especie alguna.

También quedard en beneficio de LA PARTE ARRENDADORA el mobiliario de EL

INMUEBLE sin que pueda LA PARTE ARRENDATARIA, aunque lo hubiese adquirido,
llevarse el mismo.

ECIMOTERCERA.- DERECHOS DE ADQUISICION PREFERENTE

En el caso de que la ARRENDADORA quisiera transmitir la finca objeto del presente
contrato, deberd comunicar a la ARRENDATARIA su decisién de transmitir, el precio
ofrecido y las demés condiciones esenciales de la transmisién.
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/Qu BhimelOt

La ARRENDATARIA, en el plazo de 30 dias naturales contados desde la recepcion de la
comunicacién efectuada por la propietaria, podrd ejercitar el derecho de tanteo sobre
la finca.

Los efectos de la notificacién caducaran pasados 30 dias naturales desde que se efectud,
sin haberse realizado la transmision.

Este derecho de tanteo tendrd preferencia sobre cualquier otro derecho similar, salvo
que sea transmitido por la ARRENDADORA a alguna fundacién o sociedad patrimonial
vinculada directamente a LA PARTE ARRENDADORA o procedente de una
restructuracion de la Entidad Religiosa Propietaria.

DECIMOCUARTA.- PROTECCION DE DATOS Y BLANQUEO DE CAPITALES.

Ambas partes, seran responsables, en los términos que para cada una de ellas marca
la Ley, del cumplimiento de la legislacién que en cada momento resulte aplicable en
materia de Proteccion de Datos y de Blanqueo de Capitales, obligandose a la correcta

y plena observancia de cuantos requisitos y obligaciones establezcan dichas
normativas.

DECIMOQUINTA.- FORMA Y DOMICILIO DE NOTIFICACIONES.

Sélo se reputaran comunicaciones validamente formuladas las gue se realicen por
medio de conducto notarial, burofax o telegrama, salvo la actualizacién de Ia renta,
que se atenderd a lo estipulado en el contrato.

A tales efectos, las partes designan como domicilios de notificaciones los indicados
en el encabezamiento, sin perjuicio de que pueda modificarse a instancia de
cualquiera de LAS PARTES.

También se considerard domicilio de LA PARTE ARRENDATARIA a estos efectos el
inmueble arrendado, sirviendo las notificaciones realizadas en cualquiera de tales
domicilios designados.

DECIMOSEXTA.- NULIDAD PARCIAL.
La invalidez o nulidad de cualquiera de las estipulaciones del presente contrato, su
ineficacia juridica o inaplicabilidad practica, no afectara a la validez y eficacia del resto

de estipulaciones que integran el contrato, acordando LAS PARTES proceder a
sustituir la estipulacién nula, ineficaz o inaplicable por otra que, respetando el espiritu
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y voluntad de la estipulacion original, resulte plenamente respetuosa con la
normativa vigente.

DECIMOSEPTIMA.- DOCUMENTO PUBLICO.

Ambas PARTES, acuerdan que este contrato de arrendamiento se elevara a Escritura
Publica en el plazo méaximo de 30 DIAS, a partir de la firma del mismo e inscrito, en
su caso, en el Registro de la Propiedad.

Los gastos y derechos que al efecto se originen seran abonados por la parte que le
interese e inste la elevacion y/o la inscripcién.

DECIMOCTAVA.- LEY APLICABLE y JURISDICCION

El presente contrato se regird por las disposiciones contenidas en el mismo y
subsidiariamente, en todo aquello que no se halle expresamente regulado por LAS
PARTES, por la Ley 24/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, en la
modalidad de arrendamiento para uso distinto del de vivienda y, en su defecto, por
el cddigo civil y resto de legislacién aplicable.

Las partes acuerdan someterse a los Juzgados y Tribunales del lugar donde estd
situada la finca para dilucidar cualquier tipo de cuestion litigiosa a que pudiera dar
lugar la interpretacién y cumplimiento del presente documento.

Y en prueba de conformidad de cuanto antecede, proceden LAS PARTES a suscribir el
presente contrato de arrendamiento para uso distinto del de vivienda en ejemplar
triplicado, aunque a un solo efecto, en el lugar y fecha indicados en el
encabezamiento.

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE ARRENDATARIA

L,\a,()(}t '
I~

Fdo: D2 Manuela Fernandez Serrano Fdo.: D. Andreu Huguet Llull
Provincia Espafia de Religiosas de GERIATROS, S.A.U.
Maria Inmaculada (Servicio Doméstico)
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En Madrid a 18 de julio de 2019

En relacion con el contrato de arrendamiento del Edificio sito en Paseo
Canalejas, n° 26 de Santander, firmado en el dia de hoy 18 de julio de
2019 entre CONGREGACION RELIGIOSAS DE MARIA INMACULADA
(SERVICIO DOMESTICO), PROVINCIA ESPANA como PARTE
ARRENDADORA y GERIATROS S.A., SOCIEDAD UNIPERSONAL como
PARTE ARRENDATARIA, hacen constar lo siguiente:

Que, LA PARTE ARRENDADORA dispondra de una copia de llaves y
autorizaciéon al acceso del Edificio antes mencionado y objeto del
arrendamiento con el Unico fin de que proceda a retirar algunos enseres

de su propiedad que todavia obran en el inmueble de Paseo de Canalejas,
n° 26.

LA PARTE ARRENDADORA se compromete a devolver las referidas
llaves en el plazo maximo de 45 dias a partir del dia de hoy.

Asi lo acuerdan ambas partes en el lugar y fecha de su encabezamiento

POR LA PARTE ARRENDATARIA POR LA PARTE ARREDADORA

Documento firmado por:

Santander,

XABIER IRURZUN ZABALA
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