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AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTANDER
Servicio Juridico de Fomento y Urbanismo

D. JUAN CASARES IBANEZ, provisto de N.I.F. numero 72.058.723-E,
actuando en su condicidn de secretario de la Junta de Compensacion de la UA NO6
AE.92.2 San Roman-El Mazo PGOU Santander, con domicilio en Santander, calle
Castilla n© 2 -10 (C.P: 39002) con CIF V-67972034 e inscrita en el Registro de
entidades colaboradoras urbanisticas bajo el nimero 71. Comparece y como
mejor proceda, DICE:

PRIMEROQ.- Continuando con la fase de gestién urbanistica de la UA N°6
AE.92.2 “San Roman-El Mazo" y tras la presentacion del proyecto de expropiacion
dirigido a las fincas no adheridas a la Junta de compensacion y del Proyecto de
urbanizacion, se presenta el Proyecto de Compensacion para su tramitacion
administrativa.

SEGUNDO.- Enla Asamblea de la Junta de Compensacion celebradael dia
31 de mayo de 2022 se adoptd por mayoria de los propietarios (69,77%) de las
cuotas de participacion de la Junta), el acuerdo de aprobacion del Proyecto de
Compensacion. Se acompafia al presente escrito como documento numero 1
certificado emitido por el secretario con el VOBO de la presidencia en tal sentido.

TERCERO.- En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 149 y ss. de la
Ley 2/2001 de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria y 172 vy ss. del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por
el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica, se acompafia digitalmente
como documentos adjuntos en dos archivos, el Proyecto de Compensacion de la
UA NO6 AE.92.2 “San Roman-El Mazo” PGOU Santander.

Por todo ello,

SOLICITO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTANDER, gue teniendo por
presentado este escrito, junto con los documentos que adjunto se acompafian,
tras los trdmites legales oportunos, se apruebe el Proyecto de Compensacion
presentado. En Santander, a 31 de mayo de 2022

Fdo.- Juan Casares Ibafiez
Secretario de la Junta de Compensacion UA NO6 AE.92.2
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D. JUAN CASARES IBANEZ, con N.LF. 72.058.723-E, secretario de la Unidad de
Actuacién N°6 del Area Especifica 92.2 San Roman-El Mazo PGOU de Santander, domiciliada
en la Calle Castilla n°2, 1° de Santander, provista de C.LF. V-67972034, inscrita bajo el
numero 71 en el Registro Municipal de Entidades Urbanisticas Colaboradoras del Excmo.
Ayuntamiento de Santander

CERTIFICO:

Que en la Asamblea General Ordinaria de la Junta de Compensacion UA6 AE92.2 San
Roméan-El Mazo PGOU de Santander celebrada el dia 31 de mayo de 2022, con el siguiente
orden del dia:

1° Aprobacion del acta de la sesiéon anterior.
2° Informacién sobre el estado de la actuacién.
3° Aprobacién del Proyecto de Compensacion.
4° Ruegos y preguntas.

En dicha sesiéon se adopté por mayoria de las cuotas de participaciéon (69,77%) que
conforman la Junta de compensacién, el acuerdo que textualmente se transcribe a
continuacion:

3° Aprobacion del Proyecto de Compensacion.

Por la secretaria se consulta si es preciso realizar hacer una breve explicacién del
documento. Ninguno de los presentes solicita esa explicacién por conocerlo.

Se abre un turno de sugerencias y observaciones. D. José Luis Merino en el dia de ayer
ha remitido un mail a la secretaria del que se hace lectura. En sintesis, apunta dos cuestiones,
que por un criterio de proximidad se le deberia adjudicar las parcelas de resultado ntimeros
35 y 36 en lugar de las identificadas como numeros 43 y 44, por resultar el emplazamiento
mas préximo a sus parcelas de origen. En segundo lugar, sugiere que la densidad de vivienda
se reduzca de 45 parcelas resultantes a un maximo de 30 aproximadamente para evitar una
saturacion del suelo y mejor materializacién de la edificabilidad.

El Sr. Rodriguez Pérez le contesta que el primero de los aspectos es una cuestiéon a
valorar por los redactores del documento, modificAndose en su caso para mejor coherencia
del documento y ajuste a la normativa urbanistica de aplicaciéon. Del segundo aspecto
discrepa, por cuanto que SAREB es una empresa con un compromiso publico, con unas
particularidades distintas a la de cualquier promotor privado, donde con caracter general, en
su plan de negocio se suele maximizar el aprovechamiento urbanistico por entender que ello
comporta un mayor rendimiento econémico o plusvalia.

Toma la palabra Dfia. Rocio San Juan quien expone dos consideraciones: primera,
para su cliente es imprescindible, por asi haberlo desde un principio, mantener el pasillo o
corredor aledafno al Este de la edificacién, sin edificabilidad y que se pudiera agrupar a la
finca donde se levanta su vivienda habitual. Por ello entiende, en la linea de lo expuesto en la
alegacién presentada al tiempo de la aprobacion inicial del Estudio de detalle, que dicho
instrumento de planeamiento debiera recoger una ordenacion de volimenes que permita
recoger en el instrumento de planeamiento del que dimanan proyecto de compensacién y
urbanizaciéon dicha reserva de suelo a favor de su cliente, en pos de una mayor seguridad
juridica. Apunta que entiende mas conveniente parar a reflexionar y plasmar correctamente
esta circunstancia en el estudio de detalle que ir presentando el resto de instrumentos sin
tener el visto bueno municipal.

En segundo lugar, indica que su cliente no busca un rendimiento econémico, sino que
fuera posible mantener la situacién actual alejada de cualquier fin lucrativo asociado al
desarrollo urbanistico de la unidad. Pero en el contexto en el que nos encontramos, consulta
sobre la posibilidad de que SAREB adquiera sus parcelas lucrativas por un precio de mercado
o justo. El representante de SAREB, recuerda que la entidad naci6 con el objetivo de abordar
el saneamiento de determinadas entidades de crédito y preservar la estabilidad y el buen
funcionamiento del sistema financiero por lo que con caracter general no adquiere suelo, al
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contrario, su propésito es transmitirlo a cualquier tercero que tenga interés en promover dicho
suelo. A SAREB se le encomend6 la gestion y enajenacién de los préstamos e inmuebles para
devolver la deuda suscrita en su momento por distintas entidades financieras y avalada por
el Estado en un plazo que concluye en 2027, por lo que es complicado adquirir mas suelo del
que tiene.

La Sra. San Juan entiende dicha postura pero también indica que se podrian buscar
formulas intermedias como la comercializacion conjunta tanto de los activos de SAREB como
los de los propietarios minoritarios como es su cliente, pues en la situacién actual inicamente
ve dos opciones, o bien ir de la mano en busca del interés reciproco que tienen para obtener
la mayor plusvalia al desarrollo o bien paralizar el mismo a través de los recursos que en
derecho existan, esto ultimo en defensa del principal intereses de su cliente que no es otro
que mantener la situacion previa al inicio del desarrollo. El Sr Rodriguez contesta que los
intereses de ambos propietarios son muy similares.

Sometido a votacién, los Sres. Bezanilla y Merino votan en contra por las razones
expuestas y el Sr. Rodriguez Pérez, como representante de SAREB, vota a favor.

Por la secretaria se concluye que existiendo el quorum necesario previsto en el art.
17.3.h) de los Estatutos el documento queda aprobado. Igualmente se acuerda apoderar al
Secretario para que, en nombre y representacion de la Junta de Compensacion, presente el
proyecto de Compensacion en el Ayuntamiento de Santander, asi como para que introduzca,
si fuese necesario, las modificaciones y correcciones no sustanciales que pudieran suscitarse
con posterioridad a la aprobaciéon del Proyecto de compensacién a la vista de los informes
municipales.

Y para que asi conste lo firmo yo el secretario, con el visto bueno del presidente, en
Santander a 31 de mayo de 2.022.

D. Alberto Alvear Aragén D. Juan Casares Ibafez
Por SAREB, SA (PRESIDENTE) SECRETARIO
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Solicitud - Instancia general

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos 0 Raz6n Social Otro documento Tipo de Representacion
|JUAN INIGO CASARES IBANEZ | [72058723E | Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos 0 Raz6n Social NIF/CIF
JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N 6 AE92.2 SAN ROMAN-EL MAZO PGOU, V67972034
SANTANDER

Pais Provincia Municipio Caodigo Postal

[ESPANA | CANTABRIA | [santander | 139002 |
Tipo Via Con Domicilio en N° Bloque Portal Escal. Planta Pta.
CALLE |[CASTILLA 2| | | I |
Teléf./Fax Correo Electrénico

659011771 | [casares@delriomiera.es |

A los efectos de notificacion el interesado sefiala como medio preferente:
Via Telematica
Documentos Aportados

+ ESCRITO DE PRESENTACION

+ CERTIFICADO ACUERDO APROBACION ASAMBLEA
PROYECTO DE COMPENSACION (PARTE 1)

* PROYECTO DE COMPENSACION (PARTE 2)
PROYECTO DE COMPENSACION (PARTE 3)

Datos de la solicitud

Asunto Solicitud

Asunto PRESENTACION PROYECTO DE COMPENSACION UA6 AE92.2 SAN ROMAN
EL MAZO

Expongo

PRIMERO.- Continuando con la fase de gestiéon urbanistica de la UA N°6 AE.92.2 &#147;San Roman-El Mazo&#148; y
tras la presentacion del proyecto de expropiacion dirigido a las fincas no adheridas a la Junta de compensacién y del
Proyecto de urbanizacion, se presenta el Proyecto de Compensacion para su tramitacion administrativa.

SEGUNDO.- En la Asamblea de la Junta de Compensacién celebrada el dia 31 de mayo de 2022 se adopt6 por mayoria
de los propietarios (69,77%) de las cuotas de participacion de la Junta), el acuerdo de aprobacion del Proyecto de
Compensacion. Se acompafia al presente escrito como documento nimero 1 certificado emitido por el secretario con el
V°B° de la presidencia en tal sentido.

TERCERO.- En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 149 y ss. de la Ley 2/2001 de 25 de junio, de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabriay 172 y ss. del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el

Pag. 1 de 2

Documento firmado por: Santander,

JUAN INIGO CASARES IBAREZ (JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N 6 AE92.2 SAN ROMAN-EL MAZO PGOU SANTANDER) 31/05/2022 15:19



http://sede.ayto-santander.es/validacionDoc/?csv=d0000098a3351f10ec507e6032050f135

ENTRADA

REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de Santander

202200045062 ‘ 31/05/2022 15:20

4000009823351110ec507e60320501135

COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de
IVerificacion en http://sede.ayto-santander.es/validacionDoc

que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica, se acompafa digitalmente como documentos adjuntos en dos
archivos, el Proyecto de Compensacion de la UA N°6 AE.92.2 &#147;San Roman-El Mazo&#148; PGOU Santander.

Solicito

que teniendo por presentado este escrito, junto con los documentos que adjunto se acompafian, tras los tramites legales
oportunos, se apruebe el Proyecto de Compensacion presentado.

En Santander a 31 de mayo de 2022

Fdo.: JUAN INIGO CASARES IBANEZ

Excelentisima Sra. Alcaldesa del Ayuntamiento de Santander.

Informacioén béasica sobre proteccion de datos

Responsable: Ayuntamiento de Santander

Derechos: Podré acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como revocar la autorizacién para el tratamiento de los datos, ejercitar los derechos de limitacion, portabilidad y a no ser
objeto de decisiones automatizadas dirigiendose por escrito a esta entidad.
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Solicitud - Instancia general

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos 0 Raz6n Social Otro documento Tipo de Representacion
|JUAN INIGO CASARES IBANEZ | [72058723E | Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos 0 Raz6n Social NIF/CIF
JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N 6 AE92.2 SAN ROMAN-EL MAZO PGOU, V67972034
SANTANDER

Pais Provincia Municipio Caodigo Postal

[ESPANA | CANTABRIA | [santander | 139002 |
Tipo Via Con Domicilio en N° Bloque Portal Escal. Planta Pta.
CALLE |[CASTILLA 2| | | I |
Teléf./Fax Correo Electrénico

659011771 | [casares@delriomiera.es |

A los efectos de notificacion el interesado sefiala como medio preferente:
Via Telematica
Documentos Aportados

* PROYECTO DE COMPENSACION (PARTE 4)
* PROYECTO DE COMPENSACION (PARTE 5)

Datos de la solicitud

Asunto Solicitud

Asunto PRESENTACION PROYECTO DE COMPENSACION UA6 AE92.2 SAN ROMAN-EL
MAZO (PARTE Il

Expongo

que habiéndose presentado en el dia de hoy las partes 1, 2 y 3 del Proyecto de compensacion de la UA6 AE92.2 San
Roman El mazo con N° Registro: 2022/202200045062, se incorpore las partes 4 y 5 que en esta presentacion se
acompafia, dandole el tramite que corresponda

Solicito

Que se tengan por incorporadas las partes 4 y 5 del proyecto de compensacion a las otras partes previamente
presentadas y siguiendo el procedimiento por sus tramites, se apruebe el Proyecto de compensacién presentado

En Santander a 31 de mayo de 2022

Fdo.: JUAN INIGO CASARES IBANEZ
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Excelentisima Sra. Alcaldesa del Ayuntamiento de Santander.

Informacion bésica sobre proteccién de datos
Responsable: Ayuntamiento de Santander

Derechos: Podré acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como revocar la autorizacién para el tratamiento de los datos, ejercitar los derechos de limitacién, portabilidad y a no ser

objeto de decisiones automatizadas dirigiendose por escrito a esta entidad.
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Excmo. Ayuntamicnto de Santander

Servicios Municipales de Urbanismo

JUNTA DE COMPENSACION UA-6 AE-92
Proyecto de Compensacion

San Roman — El Mazo

Por D. Juan ifiigo Casares Ibafiez en su calidad de Secretario de la Junta de Compensacion
de la Unidad de Actuacion 6 del Area Especifica 92.2 “San Roméan-El Mazo”, se presenta para su
tramitacion con fecha 31 de Mayo de 2022 el Proyecto de Compensacion de referencia, habiendo
de manifestar en lo que es competencia de este Servicio que:

PRIMERO.- Entre la documentacion aportada no consta justificante del abono de tasas por
tramitacion del expediente que, segun nuestra referencia, habrian de elevarse a la cantidad de
(6.273,08 x 0,07) = 439,12 €.

SEGUNDO.- La Junta de Compensacidn carece de capacidad de disposicion en lo que atafie a los
terrenos de las fincas aportadas 17 y 18 toda vez que, en contra de lo manifestado en las paginas
3, 4 y 9 de la Memoria, la Junta no ha adquirido los aprovechamientos correspondientes a sus
propietarios.

Habiéndose presentado por el contrario la solicitud de tramitacion del expediente de
expropiacion de propietarios no adheridos a la Junta con fecha 31 de Marzo de 2022 (recibida en
este Servicio el pasado dia 10 de Junio), estando pendiente de tramitacion el oportuno expediente
administrativo.

TERCERO.- En términos de depuracién de las caracteristicas de las fincas aportadas ha de
apuntarse a la particular situacion de la finca 7, de 879,81 m2, que forma parte de la catastral
0233037VP3103C0001SU (de 4.576 m2 totales seguin catastro) que hasta fechas recientes figuraba
catastrada como de titularidad municipal, y a dia de hoy se catastra como propiedad de la SAREB.

Si hemos de atenernos a la documentacion aportada por los particulares en el expediente,
estamos ante una situacion contradictoria, toda vez que aportan certificados registrales donde
consta que la finca 7 figura inscrita en pleno dominio a favor del Ayuntamiento® y aportan también
documentacién sobre una reciente escritura de compraventa (de 25 de Mayo de 2022) donde la
entidad Riorefia, S.L. se adjudica la titularidad de 660 m2 de suelo?, manifestando que tienen
asignada la referencia catastral que nos ocupa (0233077VP3103C0001SU).

Dicha finca de 660 m2 se transmite a SAREB, que consigue a su vez que se catastren los
4.576 m2 totales de la parcela catastral como de su propiedad, y eso a criterio de quien suscribe,
no puede ser de recibo; entendiendo procede dar traslado al Servicio de Patrimonio para la defensa
de la propiedad municipal.

En base a lo que conocemos a dia de hoy y remontandonos hasta los planos catastrales mas
antiguos, el catastro de rustica de mediados de los afios 60 del pasado siglo, realizado en base al

1 Inscrita al folio 163 del libro 11, finca 892 de la seccion 1° B segn certificacion del Registro de la Propiedad n® 2
de 25/04/2022.

2 Inscrita al folio 23 del libro 13, finca 323, Tomo 2400 en el Registro de la Propiedad n° 2.

Documento firmado por:

Cargo: Santander,

JUAN CARLOS GONZALEZ EGUILUZ

Jefe de Servicio de Urbanismo - Desarrollo y Gestion 17/06/2022 13:18
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conocido como “vuelo americano” de la década anterior (afios 50), resulta que la actual catastral
0233037 engloba las antiguas parcelas 113 y 114 (en parte) del poligono 7 de rustica. La parcela
113 se correspondia con suelos comunales, ocupados por un mogote rocoso (claramente
identificable en ortofoto municipal de 1964), no susceptible de utilizacién agraria por su propia
naturaleza orogréfica, y conectado mediante una calleja con la traza de la actual C/ EI Mazo de
abajo. En lo que atafie a la parcela 114, fue objeto de diversas promociones inmobiliarias por parte
de D. Ventura Gonzalez Gomez, que cedié al Ayuntamiento 3.000 m2 de suelo para la
construccion de un Centro Civico y cedid asi mismo suelo situado en el extremo occidental de la
zona del centro civico calificada como viario, todo ello en cumplimiento de las previsiones del
Plan Comarcal de 1955.

Ambas porciones de suelo pablico, los terrenos del comln y los suelos cedidos por D.
Ventura Gonzalez Gémez a mediados de los afios 80 del pasado siglo, se fusionaron en catastro
para constituir la actual parcela 0233037,

CUARTO.- Siguiendo con la necesaria depuracidn de las caracteristicas de las fincas aportadas,
ha de apuntarse a la situacion de las fincas 10 y 11 de 1.104,40 y 561,72 m2 respectivamente
catastradas tales porciones como formando parte de las parcelas 0233092 y 02330A1, de
titularidad municipal; y ello cuando segun nuestra referencia resultan ser restos de la antigua
catastral 0233038, no incluidos en previas unidades de actuacion; restos que estarian en manos
privadas, no municipales.

100000983 e 1L0614007e62ef060d1 Lm

Sobre dicho aspecto ya se dejo constancia en informe de quien suscribe de 11 de Febrero de
2021, realizado durante la tramitacion de la delimitacion de la Unidad de Actuacion que nos ocupa,
sefialando en su apartado Quinto que:

“En cuanto a superficies de suelo aportadas ha de sefialarse una singularidad en lo referido a las
porciones de las catastrales 0233092 y 02330A1 incluidas en el expediente, toda vez que tales
parcelas, en su totalidad, se asignan catastralmente al Ayuntamiento, alcanzando la superficie de
(5.935 + 2.569) = 8.504 m2, y ello cuando tales propiedades municipales provienen de la
aprobacion de los Proyectos de Compensacion de las Unidades de Actuacion n® 1y n° 24
alcanzando la cifra total de (5.088,10 + 1.887,18) = 6.975,28 m2; fijandose los limites del
presente expediente respetando estrictamente tal superficie municipal (6.975,28 m2) que queda
fuera del ambito que nos ocupa al corresponderse con suelos ya gestionados. ”

QUINTO.- En lo que atafie a las parcelas resultantes y cifiéndonos a los suelos susceptibles de
soportar aprovechamientos lucrativos, estamos ante un documento que contempla 46 porciones de
suelo a las que los interesados tienen a bien denominar “parcelas”, todas ellas -sin excepcion-
inedificables por si mismas; constituyendo de hecho propiedades en proindiviso donde
determinados suelos destinados a viario privado -segln una ordenacion que carece de eficacia
normativa®- pretenden adjudicarse “Ob rem”.

3 Se adjuntan planos del antiguo catastro de rdstica y del catastro de urbana a fecha 1998, asi como copia de la
ortofoto de 1964.

4 Proyecto de Compensacion de la U.A. n°1 del AE-92, aprobado definitivamente por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 6/05/98 (B.O.C. n° 98 de 18/05/98) y Proyecto de Compensacion de la U.A. n° 2 del AE-92
aprobado definitivamente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 27/04/2000 (B.O.C. n° 101 de 25/05/2000).
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5 Y que fue objeto de informe de quien suscribe del pasado 17 de Mayo apuntando a notorias carencias, realizado
con motivo de la presentacion del Proyecto de Urbanizacion.
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Tal planteamiento no puede ser de recibo, cuando menos en lo que atafie a la materializacion
de los aprovechamientos municipales, y lo que pretendemos -de acuerdo con la vigente normativa-
para los derechos de la administracion actuante (que no es otra cosa sino que puedan materializarse
en parcelas independientes, con condicion de solares) entendemos ha de aplicarse también para
los propietarios ajenos al promotor de la iniciativa, en cumplimiento de las tareas de salvaguardia
de los derechos de los pequefios propietarios a las que ha de atender la administracion publica.

SEXTO.- En esta tarea de enunciacion de principios basicos de actuacién ha de apuntarse al
célculo de los derechos de aprovechamiento de los distintos intervinientes, que no pueden resultar
de laaplicacidn de los coeficientes de edificabilidad sobre las parcelas aportadas (x . 0°6 . 0°90007)
como realizan los interesados para la obtencion de lo que definen como “edificabilidad lucrativa”,
sino de la aplicacion del coeficiente de aprovechamiento tipo y del porcentaje de
patrimonializacion de tal aprovechamiento fijado legalmente, sobre tales superficies aportadas
(x.0°3054.0°85).

Resultando en definitiva los siguientes datos:

Titular Superf. Suelo aportado (m2s) derechos aprov (m2c) superf. parc neta (m2s)
J.M Bezanilla 1.346,78 349,61 647,38

SAREB 15.954,63 4.141,66 7.669,14

Hnos. Merino Gémez 913,99 237,26 439,34

Avto. patrimonial 2.265,09 587,99 1.088,79

J. Compensacion 222,90 57,86 107,14

Ayto libre cargas 898,70 1.664,13

Totales 20.703,39 m2s 6.273,08 m2c 11.615,92 m2s

*No alcanza la superficie minima de parcela, fijada en 250 m2/viv.

SEPTIMO.- Quedaria por Gltimo hacer alusion a carencias de otra entidad y erratas detectadas en
el documento aportado, procedimiento que omitimos dada su extension; quedando en todo caso a
disposicion de los redactores para la subsanacion de tales aspectos en un proceso de cotejado de
textos a realizar sin mas tramite.

Por todo ello, procede informar negativamente el expediente, proponiendo su denegacion y
proponiendo asi mismo se dé traslado de lo referido en el apartado Tercero del presente informe
sobre apropiacion de suelos de titularidad municipal -parcela catastral 0233037VP3103C0001SU-
al Servicio de Patrimonio, para su conocimiento y efectos oportunos.

Lo que comunico a V.E.. Santander a la fecha de la firma digital. EL ARQUITECTO
MUNICIPAL, Juan Carlos Gonzélez Eguiluz.

EXCMA. SRA. ALCALDESA (SERVICIO JURIDICO DE FOMENTO Y URBANISMO)

Documento firmado por:

Cargo: Santander,

JUAN CARLOS GONZALEZ EGUILUZ

Jefe de Servicio de Urbanismo - Desarrollo y Gestion 17/06/2022 13:18
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¥ SANTANDER

Servicio Juridico de Fomento y Urbanismo

SANTANDER I
CIUDAD

JUNTA DE COMPENSACION UA6 AE92.2
casares@delriomiera.es

Referencia: PROYECTO COMPENSACION UA6 AE 92.2
San Roman el Mazo.

En relacién con el expediente de referencia, adjunto se remite el informe emitido por
los Servicios Técnicos de Urbanismo, para que se proceda a la subsanacién de los aspectos
sefialados en el mismo, con indicacion de que, en cumplimiento del articulo 68 de la Ley de
Proc. Comun de las Administraciones Publicas, si asi no lo hiciera en el plazo maximo de
diez dias, se le tendra por desistido de su peticion.

Santander, a la fecha de la firma digital.- EL JEFE DEL SERVICIO JURIDICO DE
FOMENTO Y URBANISMO. Fdo.: José Ramoén de la Torre Valdés.

Documento firmado por:

Cargo: Santander,

JOSE RAMON DE LA TORRE VALDES Jefe del Servicio Juridico de Fomento
GESTION ADMINISTRATIVA AUTOMATIZADA
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JUNTA DE COMPENSACION UA-6 AE-92
Proyecto de Compensacion

San Roman - EI Mazo

Por D. Juan ffiigo Casares Ibéafiez en su calidad de Secretario de la Junta de Compensacion
de la Unidad de Actuacion 6 del Area Especifica 92.2 “San Romén-El Mazo”, se presenta para su
tramitacion con fecha 31 de Mayo de 2022 el Proyecto de Compensacion de referencia, habiendo
de manifestar en lo que es competencia de este Servicio que:

PRIMERO.- Entre la documentacién aportada no consta justificante del abono de tasas por
tramitacion del expediente que, segn nuestra referencia, habrian de elevarse a la cantidad de
(6.273,08 x 0,07) =439,12 €.

SEGUNDO.- La Junta de Compensacion carece de capacidad de disposicion en lo que atafie a los
terrenos de las fincas aportadas 17 y 18 toda vez que, en contra de lo manifestado en las paginas
3, 4y 9 de la Memoria, la Junta no ha adquirido los aprovechamientos correspondientes a sus
propietarios.

Habiéndose presentado por el contrario la solicitud de tramitacion del expediente de
expropiacion de propietarios no adheridos a la Junta con fecha 31 de Marzo de 2022 (recibida en
este Servicio el pasado dia 10 de Junio), estando pendiente de tramitacion el oportuno expediente
administrativo.

TERCERO.- En términos de depuracion de las caracteristicas de las fincas aportadas ha de
apuntarse a la particular situacion de la finca 7, de 879,81 m2, que forma parte de la catastral
0233037VP3103C0001SU (de 4.576 m2 totales segun catastro) que hasta fechas recientes figuraba
catastrada como de titularidad municipal, y a dia de hoy se catastra como propiedad de la SAREB.

Si hemos de atenernos a la documentacion aportada por los particulares en el expediente,
estamos ante una situacion contradictoria, toda vez que aportan certificados registrales donde
consta que la finca 7 figura inscrita en pleno dominio a favor del Ayuntamiento® y aportan también
documentacion sobre una reciente escritura de compraventa (de 25 de Mayo de 2022) donde la
entidad Riorefia, S.L. se adjudica la titularidad de 660 m2 de suelo?, manifestando que tienen
asignada la referencia catastral que nos ocupa (0233077VP3103C0001SU).

Dicha finca de 660 m2 se transmite a SAREB, que consigue a su vez que se catastren los
4.576 m2 totales de la parcela catastral como de su propiedad, y eso a criterio de quien suscribe,
no puede ser de recibo; entendiendo procede dar traslado al Servicio de Patrimonio para la defensa
de la propiedad municipal.

En base a lo que conocemos a dia de hoy y remontandonos hasta los planos catastrales mas
antiguos, el catastro de ristica de mediados de los afios 60 del pasado siglo, realizado en base al

! Inscrita al folio 163 del libro 11, finca 892 de la seccion 1° B segun certificacion del Registro de la Propiedad n° 2
de 25/04/2022.

2 Inscrita al folio 23 del libro 13, finca 323, Tomo 2400 en el Registro de la Propiedad n° 2.

‘ Documento firmado por: ‘Cargo: ‘Santander, ‘
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conocido como “vuelo americano” de la década anterior (afios 50), resulta que la actual catastral
0233037 engloba las antiguas parcelas 113 y 114 (en parte) del poligono 7 de ristica. La parcela
113 se correspondia con suelos comunales, ocupados por un mogote rocoso (claramente
identificable en ortofoto municipal de 1964), no susceptible de utilizacién agraria por su propia
naturaleza orografica, y conectado mediante una calleja con la traza de la actual C/ El Mazo de
abajo. En lo que atafie a la parcela 114, fue objeto de diversas promociones inmobiliarias por parte
de D. Ventura Gonzalez Gomez, que cedié al Ayuntamiento 3.000 m2 de suelo para la
construccion de un Centro Civico y cedi6 asi mismo suelo situado en el extremo occidental de la
zona del centro civico calificada como viario, todo ello en cumplimiento de las previsiones del
Plan Comarcal de 1955.

Ambas porciones de suelo piblico, los terrenos del comin y los suelos cedidos por D.
Ventura Gonzalez Gdmez a mediados de los afios 80 del pasado siglo, se fusionaron en catastro
para constituir la actual parcela 0233037°.

CUARTO.- Siguiendo con la necesaria depuracion de las caracteristicas de las fincas aportadas,
ha de apuntarse a la situacion de las fincas 10 y 11 de 1.104,40 y 561,72 m2 respectivamente
catastradas tales porciones como formando parte de las parcelas 0233092 y 02330A1, de
titularidad municipal; y ello cuando segin nuestra referencia resultan ser restos de la antigua
catastral 0233038, no incluidos en previas unidades de actuacion; restos que estarian en manos
privadas, no municipales.

Sobre dicho aspecto ya se dej6 constancia en informe de quien suscribe de 11 de Febrero de
2021, realizado durante la tramitacion de la delimitacion de la Unidad de Actuacion que nos ocupa,
sefialando en su apartado Quinto que:

“En cuanto a superficies de suelo aportadas ha de sefialarse una singularidad en lo referido a las
porciones de las catastrales 0233092 y 02330A1 incluidas en el expediente, toda vez que tales
parcelas, en su totalidad, se asignan catastralmente al Ayuntamiento, alcanzando la superficie de
(5.935 + 2.569) = 8.504 m2, y ello cuando tales propiedades municipales provienen de la
aprobacién de los Proyectos de Compensacion de las Unidades de Actuacion n® 1y n® 24,
alcanzando la cifra total de (5.088,10 + 1.887,18) = 6.975,28 m2; fijandose los limites del
presente expediente respetando estrictamente tal superficie municipal (6.975,28 m2) que queda
fuera del ambito que nos ocupa al corresponderse con suelos ya gestionados. ”

QUINTO.- En lo que atafie a las parcelas resultantes y cifiéndonos a los suelos susceptibles de
soportar aprovechamientos lucrativos, estamos ante un documento que contempla 46 porciones de
suelo a las que los interesados tienen a bien denominar “parcelas”, todas ellas -sin excepcion-
inedificables por si mismas; constituyendo de hecho propiedades en proindiviso donde
determinados suelos destinados a viario privado -segln una ordenacion que carece de eficacia
normativa®- pretenden adjudicarse “Ob rem”.

3 Se adjuntan planos del antiguo catastro de rustica y del catastro de urbana a fecha 1998, asi como copia de la
ortofoto de 1964.

4 Proyecto de Compensacion de la U.A. n°1 del AE-92, aprobado definitivamente por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 6/05/98 (B.O.C. n° 98 de 18/05/98) y Proyecto de Compensacion de la U.A. n° 2 del AE-92
aprobado definitivamente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 27/04/2000 (B.O.C. n® 101 de 25/05/2000).

5 Y que fue objeto de informe de quien suscribe del pasado 17 de Mayo apuntando a notorias carencias, realizado
con motivo de la presentacion del Proyecto de Urbanizacion.
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Servicios Municipales de Urbanismo

Tal planteamiento no puede ser de recibo, cuando menos en lo que atafie a la materializacion
de los aprovechamientos municipales, y lo que pretendemos -de acuerdo con la vigente normativa-
para los derechos de la administracion actuante (que no es otra cosa sino que puedan materializarse
en parcelas independientes, con condicion de solares) entendemos ha de aplicarse también para
los propietarios ajenos al promotor de la iniciativa, en cumplimiento de las tareas de salvaguardia
de los derechos de los pequefios propietarios a las que ha de atender la administracion publica.

SEXTO.- En esta tarea de enunciacion de principios basicos de actuacion ha de apuntarse al
célculo de los derechos de aprovechamiento de los distintos intervinientes, que no pueden resultar
de laaplicacion de los coeficientes de edificabilidad sobre las parcelas aportadas (x . 0°6 . 0°90007)
como realizan los interesados para la obtencion de lo que definen como “edificabilidad lucrativa”,
sino de la aplicacion del coeficiente de aprovechamiento tipo y del porcentaje de
patrimonializacion de tal aprovechamiento fijado legalmente, sobre tales superficies aportadas
(x. 03054 . 0°85).

Resultando en definitiva los siguientes datos:

Titular Superf. Suelo aportado (m2s) derechos aprov (m2c) superf. parc neta (m2s)
J.M Bezanilla 1.346,78 349,61 647,38

SAREB 15.954,63 4.141,66 7.669,14

Hnos. Merino Gémez 913,99 237,26 439,34

Ayto. patrimonial 2.265,09 587,99 1.088,79

J. Compensacion 222,90 57,86 107,14*

Avto libre cargas 898,70 1.664,13

Totales 20.703,39 m2s 6.273,08 m2c 11.615,92 m2s

*No alcanza la superficie minima de parcela, fijada en 250 m2/viv.

SEPTIMO.- Quedaria por Gltimo hacer alusion a carencias de otra entidad y erratas detectadas en
el documento aportado, procedimiento que omitimos dada su extension; quedando en todo caso a
disposicion de los redactores para la subsanacion de tales aspectos en un proceso de cotejado de
textos a realizar sin mas tramite.

Por todo ello, procede informar negativamente el expediente, proponiendo su denegacion y
proponiendo asi mismo se dé traslado de lo referido en el apartado Tercero del presente informe
sobre apropiacion de suelos de titularidad municipal -parcela catastral 0233037VP3103C0001SU-
al Servicio de Patrimonio, para su conocimiento y efectos oportunos.

Lo que comunico a V.E.. Santander a la fecha de la firma digital. EL ARQUITECTO
MUNICIPAL, Juan Carlos Gonzélez Eguiluz.

EXCMA. SRA. ALCALDESA (SERVICIO JURIDICO DE FOMENTO Y URBANISMO)
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Ayuntamiento de Santander

SJ Fomento y Urbanismo

Enviada notificacion por medios electrénicos y puesta a disposicion de JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE
ACTUACION N 6 AE92.2 SAN ROMAN-EL MAZO PGOU SANTANDER , con N.I.F. V67972034, con registro de salida
nimero 2023/202300005745.

De acuerdo con lo preceptuado en el articulo 43 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, se acredita con la siguiente diligencia que:

(1) A fecha 25/01/2023 a las 09:31 horas, el destinatario ha comparecido en la sede para su notificacion y la misma ha sido
leida.

Se expide la presente comunicacion que acredita mediante firma, la fecha y hora de préactica de la notificacién al haberse
accedido a su contenido por la personas interesada.

(1) Fecha y hora exacta de la Sede Electronica de la Entidad, por la que se rige el Servidor del Registro Telematico a efectos de computo de los
plazos imputables tanto al interesado como a la Administracion (art. 31 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comin
de las Administraciones Publicas).

Documento firmado por:

Santander,

JUAN INIGO CASARES IBANEZ (JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N 6 AE92.2 SAN ROMAN-EL MAZO PGOU SANTANDER)

25/01/2023 09:31
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AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTANDER
Servicio Juridico de Fomento y Urbanismo

D. JUAN CASARES IBANEZ, provisto de N.I.F. numero 72.058.723-E,
actuando en su condicion de secretario de la Junta de Compensacion de la UA N96
AE.92.2 San Roman-El Mazo PGOU Santander, con domicilio en Santander, calle
Castilla n® 2 -10 (C.P: 39002) con CIF V-67972034 e inscrita en el Registro de
entidades colaboradoras urbanisticas bajo el numero 71. Comparece y como
mejor proceda, DICE:

UNICO.-En fecha 31 de mayo de 2022 y con numeros de registro
2022/202200045062, segundo registro de entrada N° Registro: 2022/202200045065 se
presentd el Proyecto de compensacion de la UA N°6 AE-92.2 San Roman-El Mazo PGOU
Santander.

De conformidad a lo previsto en la Ordenanza N° 1 — T, TASA POR LICENCIAS
URBANISTICAS, CONTROL COMUNICACIONES PREVIAS, PRESTACION DE SERVICIOS
URBANISTICOS Y CARTOGRAFICOS, se ha procedido a abonar el importe de la tasa
correspondiente a favor del Ayuntamiento de Santander. Para acreditar lo expuesto, se
acompafia como documento n°1 AUTOLIQUIDACION LICENCIA URBANISTICA con
referencia de pago 220045857257 y el justificante de pago realizado por la Junta de

compensacion por importe de 782,60 € (documento n°2).

Por todo ello,

SOLICITO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTANDER, que teniendo por
presentado este escrito, junto con los documentos que adjunto se acompafian, lo admitan'y,
en su virtud, tenga por realizado el pago de la tasa asociada a la tramitacion del Proyecto de
compensacion de la UA N°6 AE-92.2 San Romén-El Mazo PGOU Santander.

En Santander, a 2 de junio de 2022

72058723E Digitally signed by
72058723E JUAN

JUAN lNlGO INIGO CASARES (R:
CASARES (R; V67972034)

Date: 2022.06.02
V67972034) 23:58:56 +02100"

Secretario de la Junta de Compensacion UA NO6 AE.92.2

Documento firmado por: Santander,

JUAN INIGO CASARES IBANEZ (JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N 6 AE92.2 SAN ROMAN-EL MAZO PGOU SANTANDER) 03/06/2022 09:08
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Ayuntamiento de Santander

Apellidos y nombre del contribuyente

LICENCIA URBANISTICA

SANTANDER

PERIODO: 2022

Ejemplar para el Contribuyente
1de2

Identificador fiscal V 67972034

JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N 6 AE92 2 SAN ROM

Detalle del Documento

Prestacion de servicios de caracter urbanistico

Identificacion del Documento
0173643189220045857257

N° Fijo

N° Exp. Externo Expediente de Gestién
Fecha Devengo Fecha Acuerdo
01/06/2022 01/06/2022
DETALLE DE LA AUTOLIQUIDACION:

B. IMPONIBLE 0,00

CUOTA 782,60
N° DE M2 CONSTRUIDOS

PRESENTACION PROYECTO DE COMPENSACION UA N°6 AE92.2 SAN ROMAN EL MAZO

N° Identificacién Municipio/Entidad

11180.00

®

2

g ReCargO apremio Intereses |mporte a ingresar
5 0,00 0,00 EUR* 782,60
2 Fecha caducidad documento: 06/06/2022

o

3:: Referencia de pago: 220045857257

o

Informacién al Contribuyente

Validacion:
Este documento no libera del pago sin la validacién de la Entidad Financiera
0 si se paga con posterioridad a la fecha de caducidad.

Lugar de Pago:
Entidades bancarias colaboradoras: Banco Santander, Unicaja Banco,
BBVA, Caixabank y Banco Sabadell.

Cadigo de procedimiento de Recaudacion: 9052180

Ejemplar para la Entidad Financiera

ROM

Prestacion de servicios de caracter urbanistico

Ultimo dia de pago Emisora Modo [Referencia de cobro Identificacion Importe a ingresar

06/06/2022 390756 2 220045857257 1073222157 EUR*782,60
Titular segun el Padrén Identificador Fiscal Recibo de
JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD V 67972034 OFICINA TRIBUTARIA AYTO
DE ACTUACION N 6 AE92 2 SAN SANTADER

Identificacién del Valor
0173643189220045857257 |

JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N 6 AE92 2
CL CASTILLAN°2PLTA12Pla1

756 CANTABRIA

905213907562200458572571073222157000782600

Documento firmado por:

Santander,

JUAN INIGO CASARES IBANEZ (JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N 6 AE92.2 SAN ROMAN-EL MAZO PGOU SANTANDER)

03/06/2022 09:08
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COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de
IVerificacion en http://sede.ayto-santander.es/validacionDoc

Ayuntamiento de Santander

2de2
Apellidos y nombre del contribuyente Identificador fiscal V 67972034
JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N 6 AE92 2 SAN ROM
LICENCIA URBANISTICA
SANTANDER
PERIODO: 2022
Detalle del Documento
Prestacion de servicios de caracter urbanistico
Identificacion del Documento N° Fijo
0173643189220045857257
N° Exp. Externo Expediente de Gestién N° Identificacién Municipio/Entidad
Fecha Devengo Fecha Acuerdo
01/06/2022 01/06/2022
DETALLE DE LA AUTOLIQUIDACION:
B. IMPONIBLE 0,00
CUOTA 782,60
N° DE M2 CONSTRUIDOS 11180.00
PRESENTACION PROYECTO DE COMPENSACION UA N°6 AE92.2 SAN ROMAN EL MAZO
Recargo de apremio Intereses Importe a ingresar
0,00 0,00 782.60
Fecha caducidad documento: 06/06/2022
Referencia de pago: 220045857257
Informacién al Contribuyente
Validacion: Lugar de Pago:
Este documento no libera del pago sin la validacién de la Entidad | Entidades bancarias colaboradoras: Banco Santander, Unicaja Banco,
Financiera o si se paga con posterioridad a la fecha de caducidad. BBVA, Caixabank y Banco Sabadell.
Ultimo dia de pago Emisora Modo [Referencia de cobro Identificacion Importe a ingresar
06/06/2022 390756 2 [220045857257 1073222157 EUR*782,60
Identificacion del Valor Recibo de
0173643189220045857257 SANTANDER

El Presentador o contribuyente se hace responsable de los datos consignados en esta declaracion de Autoliquidacion.
Y que la copia simple del documento original que se presenta coincide, en todos sus términos, con el original.

Apellidos y nombre NIF
En calidad de: JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N 6 AE92 2
Titular Representante Familiar CL CASTILLAN°2PLTA12Pla1

D D D 756 CANTABRIA

o | I‘ |||| “llll" Hl “”lH ||| ‘lH ””” ‘”l ||||H|”| ”"l H”l"”" | |‘|

905213907562200458572571073222157000782600

Documento firmado por: Santander,

JUAN INIGO CASARES IBANEZ (JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N 6 AE92.2 SAN ROMAN-EL MAZO PGOU SANTANDER)

03/06/2022 09:08
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COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de
IVerificacion en http://sede.ayto-santander.es/validacionDoc

\\"////‘U nicajaBanco

COMUNICACION OPERACION EN CUENTA

FECHA/HORA

02/06/2022 14:53

CONCEPTO

PAGO DE RECIBOS, IMPUESTOS Y TASAS NO DOMICILIADOS EN CUENTA

MONEDA OPERACION

EURO

DATOS CORRESPONDI ENTES AL PAGO

ENTI DAD
CONCEPTO
REFERENCI A

| DENTI FI CACI ON :

00390756 AYUNTAM ENTO DE SANTANDER - L
GENERI CO SERVI CI G5

0220045857257

1073222157

CANAL DE PAGO : TERM NAL

DATOS DEL ADEUDO DE LA OPERACION

CUENTA DE ADEUDO (IBAN) MONEDA DE LA CUENTA FECHA VALOR

ES46 2103 7168 52 0030025902 EURO 02/06/2022

Unicaja Banco, S.A., Avda. Andalucia 10 - 12, Mélaga. Inscrito en el Registro Mercantil de Malaga,
Tomo 4.952, Libro 3.859, Seccién 8, Hoja MA-111.580, Folio 1, Inscripcion 12. N.I.F. A93139053

TITULAR DE LA CUENTA

JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N6 AE92

Unicaja Banco, S.A.

IMPORTE ANOTADO EN CUENTA

782,60 EUR

www.unicajabanco.es

Documento firmado por:

Santander,

JUAN INIGO CASARES IBANEZ (JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N 6 AE92.2 SAN ROMAN-EL MAZO PGOU SANTANDER) 03/06/2022 09:08
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Ayuntamiento de Santander .
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Unidad Administrativa: Registro General

1| B
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Ve

Ne Solicitud: 75489/2022

Solicitud - Instancia general

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos 0 Raz6n Social Otro documento Tipo de Representacion
|JUAN INIGO CASARES IBANEZ | [72058723E | Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos 0 Raz6n Social NIF/CIF
JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N 6 AE92.2 SAN ROMAN-EL MAZO PGOU, V67972034
SANTANDER

Pais Provincia Municipio Caodigo Postal

[ESPANA | CANTABRIA | [santander | 139002 |
Tipo Via Con Domicilio en N° Bloque Portal Escal. Planta Pta.
CALLE |[CASTILLA 2| | | I |
Teléf./Fax Correo Electrénico

659011771 | [casares@delriomiera.es |

A los efectos de notificacion el interesado sefiala como medio preferente:
Via Telematica
Documentos Aportados

* INSTANCIA
+ DOC 1 CARTA DE PAGO
* DOC 2 JUSTIFICANTE PAGO TASA

Datos de la solicitud

Asunto Solicitud

Asunto COMUNICACION PAGO TASA PROYECTO DE COMPENSACION UA N° AE-92.2
SAN ROMAN-ELMAZO

Expongo

UNICO.- En fecha 31 de mayo de 2022 y con nimeros de registro 2022/202200045062, segundo registro de entrada N°
Registro: 2022/202200045065 se presentd el Proyecto de compensacion de la UA N°6 AE-92.2 San Roméan-El Mazo
PGOU Santander.

De conformidad a lo previsto en la Ordenanza N° 1 &#150; T, TASA POR LICENCIAS URBANISTICAS, CONTROL
COMUNICACIONES PREVIAS, PRESTACION DE SERVICIOS URBANISTICOS Y CARTOGRAFICOS, se ha procedido a
abonar el importe de la tasa correspondiente a favor del Ayuntamiento de Santander. Para acreditar lo expuesto, se
acompafia como documento n°1 AUTOLIQUIDACION LICENCIA URBANISTICA con referencia de pago 220045857257 y
el justificante de pago realizado por la Junta de compensacion por importe de 782,60 € (documento n°2).

Solicito

que teniendo por presentado este escrito, junto con los documentos que adjunto se acompafan, lo admitan y, en su virtud,
tenga por realizado el pago de la tasa asociada a la tramitacion del Proyecto de compensacion de la UA N°6 AE-92.2 San
Romén-El Mazo PGOU Santander.

Pag. 1 de 2

Documento firmado por: Santander,

JUAN INIGO CASARES IBANEZ (JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N 6 AE92.2 SAN ROMAN-EL MAZO PGOU SANTANDER) 03/06/2022 09:08
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COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro de
IVerificacion en http://sede.ayto-santander.es/validacionDoc

En Santander a 03 de junio de 2022

Fdo.: JUAN INIGO CASARES IBANEZ

Excelentisima Sra. Alcaldesa del Ayuntamiento de Santander.

Informacion bésica sobre proteccién de datos
Responsable: Ayuntamiento de Santander

Derechos: Podré acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como revocar la autorizacion para el tratamiento de los datos, ejercitar los derechos de limitacién, portabilidad y a no ser

objeto de decisiones automatizadas dirigiendose por escrito a esta entidad.
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Santander,

JUAN INIGO CASARES IBANEZ (JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N 6 AE92.2 SAN ROMAN-EL MAZO PGOU SANTANDER)
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Ayuntamiento de Santander .
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Unidad Administrativa: Registro General
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Ne Solicitud: 62987/2023

Solicitud - Instancia general

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos o Raz6n Social DNI/NIF Tipo de Representacion
|JUAN INIGO CASARES IBANEZ | [72058723E | Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF
JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N 6 AE92.2 SAN ROMAN-EL MAZO PGOU, V67972034
SANTANDER

Pais Provincia Municipio Cadigo Postal

[ESPARNA | CANTABRIA | [santander | 139002 |
Tipo Via Con Domicilio en N°  Bloque Portal Escal. Planta Pta.
CALLE |[CASTILLA 2l | | |
Teléf./Fax Correo Electrénico

(659011771 | [casares@delriomiera.es |

A los efectos de notificacion el interesado sefiala como medio preferente:
Via Telemética
Documentos Aportados

+ ESCRITO DE PRESENTACION
* PROYECTO DE COMPENSACION PARTE 1 (ANEJOS 1 A 4)

Datos de la solicitud

Asunto Solicitud

Asunto PRESENTACION PROYECTO COMPENSACION UA6 AE 92.2 San Roman el Mazo
(PARTE 1 DE 2)

Expongo

PRIMERO.- En consonancia con lo acordado en el oficio del Servicio Juridico de Fomento y Urbanismo de fecha
18/01/2023, se acompafia a los efectos de su tramitacion y aprobacion por la Administracién, el Texto refundido del
Proyecto de compensacion de la UA N°6 del Area Especifica n®92.2 &#147;San Roman-El Mazo&#148; PGOU Santander,
en el bien entendido que se consideran corregidas y subsanadas las deficiencias apreciadas en el informe del Jefe de
Servicio de Urbanismo-Desarrollo y Gestion de fecha 17/06/2022.

SEGUNDO.- En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 149 y ss. de la Ley 2/2001 de 25 de junio, de Ordenacion

Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabriay 172 y ss. del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el
que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica, se acompafia digitalmente como documentos adjuntos, el Texto
refundido del Proyecto de Compensacion de la UA N°6 AE.92.2 &#147;San Roman-El Mazo&#148; PGOU Santander.

Solicito

Pag. 1 de 2

Documento firmado por: Santander,

JUAN INIGO CASARES IBANEZ (JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N 6 AE92.2 SAN ROMAN-EL MAZO PGOU SANTANDER) 10/05/2023 19:18
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Ayuntamiento de Santander

Unidad Administrativa: Registro General
Ne Solicitud: 62987/2023

que teniendo por presentado este escrito, junto con los documentos que adjunto se acompafian, tras los tramites legales

oportunos, se apruebe el Texto refundido del Proyecto de Compensacion presentado.

En Santander a 10 de mayo de 2023

Fdo.: JUAN INIGO CASARES IBANEZ

Excelentisima Sra. Alcaldesa del Ayuntamiento de Santander.

Informacién béasica sobre proteccion de datos
Responsable: Ayuntamiento de Santander

Derechos: Podré acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como revocar la autorizacién para el tratamiento de los datos, ejercitar los derechos de limitacién, portabilidad y a no ser

objeto de decisiones automatizadas dirigiendose por escrito a esta entidad.
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Santander,

JUAN INIGO CASARES IBANEZ (JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N 6 AE92.2 SAN ROMAN-EL MAZO PGOU SANTANDER)
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AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTANDER
Servicio Juridico de Fomento y Urbanismo

Referencia: PROYECTO COMPENSACION UA6 AE 92.2 San Roman el Mazo.

D. JUAN CASARES IBANEZ, provisto de N.I.F. numero 72.058.723-E, actuando en
su condicion de secretario de la Junta de Compensacién de la UA NO6 AE.92.2 San Roman-
El Mazo PGOU Santander, con domicilio en Santander, calle Castilla n©® 2 -10 (C.P: 39002)
con CIF V-67972034 e inscrita en el Registro de entidades colaboradoras urbanisticas bajo
el nimero 71. Comparece y como mejor proceda, DICE:

PRIMERO.- En consonancia con lo acordado en el oficio del Servicio Juridico de
Fomento y Urbanismo de fecha 18/01/2023, se acompafia a los efectos de su tramitacion
y aprobacién por la Administracion, el Texto refundido del Proyecto de compensacion de la
UA NO6 del Area Especifica n®92.2 “San Romdan-El Mazo” PGOU Santander, en el bien
entendido que se consideran corregidas y subsanadas las deficiencias apreciadas en el
informe del Jefe de Servicio de Urbanismo-Desarrollo y Gestidon de fecha 17/06/2022.

SEGUNDO.- En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 149 y ss. de la Ley
2/2001 de 25 de junio, de Ordenacidon Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria y 172 y ss. del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba
el Reglamento de Gestion Urbanistica, se acompafa digitalmente como documentos
adjuntos, el Texto refundido del Proyecto de Compensacion de la UA NO6 AE.92.2 “San
Roman-El Mazo” PGOU Santander.

Por todo ello,

SOLICITO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTANDER, que teniendo por
presentado este escrito, junto con los documentos que adjunto se acompafian, tras los
tramites legales oportunos, se apruebe el Texto refundido del Proyecto de Compensacion
presentado. En Santander, a 10 de mayo de 2023.

Fdo.- Juan Casares Ibafiez
Secretario de la Junta de Compensacion UA NO6 AE.92.2

Documento firmado por: Santander,

JUAN INIGO CASARES IBANEZ (JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N 6 AE92.2 SAN ROMAN-EL MAZO PGOU SANTANDER) 10/05/2023 19:18
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Solicitud - Instancia general

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos o Raz6n Social DNI/NIF Tipo de Representacion
|JUAN INIGO CASARES IBANEZ | [72058723E | Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF
JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N 6 AE92.2 SAN ROMAN-EL MAZO PGOU, V67972034
SANTANDER

Pais Provincia Municipio Cadigo Postal

[ESPARNA | CANTABRIA | [santander | 139002 |
Tipo Via Con Domicilio en N°  Bloque Portal Escal. Planta Pta.
CALLE |[CASTILLA 2l | | |
Teléf./Fax Correo Electrénico

(659011771 | [casares@delriomiera.es |

A los efectos de notificacion el interesado sefiala como medio preferente:
Via Telemética
Documentos Aportados

* PROYECTO DE COMPENSACION PARTE 2 (ANEJOS 5 A 8)

Datos de la solicitud

Asunto Solicitud

Asunto PROYECTO COMPENSACION UA6 AE 92.2 San Roman el Mazo (PARTE 2 DE
2)

Expongo

Que habiendo presentado hace unos instantes la parte 1 del Proyecto de compensacion UA6 AE92.2 San Roman-El Mazo
con N° Registro: 2023/202300040547, se incorpore esta parte 2 del documento que comprende los Anexos V a VIII, al
proyecto de compensacion anteriormente presentado

Solicito

que teniendo por presentado este escrito, junto con los documentos que adjunto se acompafian, tras los tramites legales
oportunos, se apruebe el Texto refundido del Proyecto de Compensacion presentado

En Santander a 10 de mayo de 2023

Pag. 1 de 2

Documento firmado por: Santander,

JUAN INIGO CASARES IBANEZ (JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N 6 AE92.2 SAN ROMAN-EL MAZO PGOU SANTANDER) 10/05/2023 19:25
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Ayuntamiento de Santander

Unidad Administrativa: Registro General
Ne Solicitud: 62990/2023

Fdo.: JUAN INIGO CASARES IBANEZ

Excelentisima Sra. Alcaldesa del Ayuntamiento de Santander.

Informacién bésica sobre proteccién de datos
Responsable: Ayuntamiento de Santander

Derechos: Podré acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como revocar la autorizacién para el tratamiento de los datos, ejercitar los derechos de limitacién, portabilidad y a no ser

objeto de decisiones automatizadas dirigiendose por escrito a esta entidad.
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Santander,

JUAN INIGO CASARES IBANEZ (JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N 6 AE92.2 SAN ROMAN-EL MAZO PGOU SANTANDER)
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“ I SANTANDER
i = CIUDAD

Excmo. Ayuntamicnto de Santander

Servicios Municipales de Urbanismo

JUNTA DE COMPENSACION UA-6 AE-92
22 version de Proyecto de Compensacion

San Roméan — El Mazo

Por D. Juan ifiigo Casares Ibafiez en su calidad de Secretario de la Junta de Compensacion
de la Unidad de Actuacion 6 del Area Especifica 92.2 “San Roméan-El Mazo”, se presenta para su
tramitacion con fecha 10 de Mayo de 2023 un Proyecto de Compensacién que resulta ser el
segundo de los presentados para la culminacion del proceso de gestion urbanistica de los terrenos,
habiendo de manifestar que:

PRIMERO.- Con la documentacion aportada vienen a subsanarse las cuestiones apuntadas en
previo informe de quien suscribe, de 17 de Junio de 2022, ante la version inicial del documento,
habiéndose realizado diversos contactos previos para la supervision de sus contenidos, no
existiendo inconveniente para la tramitacion del expediente en lo que es competencia de este
Servicio.

SEGUNDO.- En su caso, la aprobacion del Proyecto de Compensacion, en lo que atafie al
patrimonio municipal, ha de suponer la obtencidn de:

= Una parcela edificable resultante de 2.763,41 m2 de superficie, en la que implantar un maximo
de 11 viviendas unifamiliares segun la ordenanza U2A, con una superficie construida maxima
de 1.493,09 m2c y una afeccion estimada en primera instancia en 133.164,83 € en concepto de
gastos de urbanizacion.

= Una parcela de 3.282,45 m2 destinada a espacio libre publico, urbanizada con cargo a la Junta
de Compensacion, con la que vendra a completarse el parque publico central alrededor del cual
se vertebra el Area Especifica.

= Una parcela de 420,18 m2 destinada a espacio libre publico, urbanizada con cargo a la Junta de
Compensacion.

= Una parcela de 1.152,66 m2 de suelo destinada a equipamiento, ubicada en los aledafios del
Centro Civico Matilde de la Torre, destinada a completar su configuracion.

= 2.569,33 m2 de viales urbanizados con cargo a la Junta de Compensacion en la zona Norte de
la Unidad de Actuacidn, destinados a la prolongacion de C/ Juan José Mier y C/ Antonio de
Nebrija y ampliacion de C/ EI Mazo de Abajo.

= 2.109,62 m2 de viales urbanizados con cargo a la Junta de Compensacion en la zona Sur de la
Unidad de Actuacion, destinados a la prolongacion de C/ Manuel Cacicedo.

Lo que comunico a V.E. a los efectos oportunos. Santander, a la fecha de la firma digital.
EL ARQUITECTO MUNICIPAL, Juan Carlos Gonzalez Eguiluz.

EXCMA. SRA. ALCALDESA (SERVICIO JURIDICO DE FOMENTO Y URBANISMO)
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D. JUAN CASARES IBANEZ, con N.LF. 72.058.723-E, secretario de la Unidad de
Actuacién N°6 del Area Especifica 92.2 San Roman-El Mazo PGOU de Santander, domiciliada
en la Calle Castilla n°2, 1° de Santander, provista de C.I.LF. V-67972034, inscrita bajo el
numero 71 en el Registro Municipal de Entidades Urbanisticas Colaboradoras del Excmo.
Ayuntamiento de Santander

CERTIFICO:

Que en la Asamblea General Ordinaria de la Junta de Compensacion UA6 AE92.2 San
Roman-El Mazo PGOU de Santander celebrada el dia 16 de mayo de 2023, con el siguiente
orden del dia:

1° Aprobacién del acta de la sesion anterior.
2° Aprobacién, en su caso, del Texto refundido del Proyecto de Compensacion.
3° Ruegos y preguntas.

En dicha sesién se adoptdé por mayoria de las cuotas de participacién (93,42%) que
conforman la Junta de compensacion, el acuerdo que textualmente se transcribe a
continuacién:

2° Aprobacion, en su caso, del Texto refundido del Proyecto de compensacion.

La secretaria expone que se ha remitido junto a la convocatoria el documento completo
del texto refundido del Proyecto de compensacion, documento que también se ha presentado en
el Ayuntamiento, dada la inminente jubilacion del técnico municipal.

Ese documento surge tras el informe negativo de los SS.TT municipales del documento
presentado el afio pasado. El principal motivo denegatorio fue el incorrecto cdlculo de los
aprovechamientos y la inedificabilidad de todas las parcelas al incumplir la ordenanza de
aplicacion.

El documento es producto de distintos contactos y reuniones mantenidos con el técnico
municipal, entendiéndose que se han subsanado y depurado todas las cuestiones apuntadas en
su informe.

Se explican los cambios introducidos respecto a la anterior version. Cada propietario
recibe parcelas aptas para edificar y para plasmar el aprovechamiento que le corresponde en
proporcion a las superficies aportadas. Resultan 5 parcelas resultantes que podrdn ser objeto
de una futura division horizontal tumbada en funcion del cumplimiento de la parcela minima
(250 m? de superficie bruta) prevista en la ordenanza U2A. En cuanto a las adjudicaciones, se
ha eliminado la vinculacion ob rem de las fincas como consecuencia de la existencia de viales
privados y se plantea la adjudicacion al Ayuntamiento de Santander en la zona 2.

Se abandona la consideracion de parcela de titularidad dudosa (entre Ayuntamiento de
Santander y SAREB) que se planted en el documento inicial sobre la parcela 7.

Como anexo se ha introducido un escrito de discrepancia catastral presentado
recientemente a nombre de Rioreria sobre las parcelas aportadas niimeros 10 y 11, en donde
los SS.TT municipales sostienen que la titularidad catastral no corresponde al Ayuntamiento de
Santander.

Se han adjudicado proporcionalmente entre los propietarios los aprovechamientos de
las parcelas adquiridas por la Junta de compensacion en el expediente expropiatorio y se
incorporan los mutuos acuerdos firmados.

Se destaca que existe un defecto de aprovechamiento en el 15% que hay que ceder al
Ayuntamiento en cumplimiento del deber legal de cesion, cuantificado en 42,27 uas. En
contraposicion se ha minorado en 8.419,82 € la carga urbanizadora que deberd sufragar el
Ayuntamiento por resultar titular de una parcela patrimonial. Igualmente, el Ayuntamiento se
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le abonara por SAREB el importe de 277,45 € por el defecto de superficie (1,36 m2) que presenta
la parcela municipal en contraposicion con el exceso de cabida -en idéntica magnitud- que
presenta la parcela de SAREB. También se recoge un informe con la valoracion de los elementos
incompatibles de la ordenacion propiedad de D. Juan Manuel Bezanilla (cerramiento exterior y
construccion auxiliar).

Se explica que este documento deberd obtener informes técnicos y juridicos favorables y
someterd a informacion al publico en el plazo de 20 dias habiles contados desde la publicacion
en el BOC. Cuando se apruebe con cardcter definitivo, el documento serd susceptible de
inscribirse en el Registro de la Propiedad, previa alta de las parcelas resultantes en Catastro.

Concluida la exposicion se da la palabra a los propietarios quienes manifiestan lo
siguiente:

Dria. Rocio San Juan interviene sefialando que siempre han manifestado que su cliente
no busca una rentabilidad econdomica en el desarrollo de esta unidad, lo que quiere es reducir
la afeccion del desarrollo urbanistico sobre la parcela sobre la que se levanta su vivienda
habitual. Cuestiona la ordenacion plasmada en el Proyecto de compensacion al no haberse
recogido una ordenacion de volumenes en el Estudio de detalle aprobado, ademds de mostrar
su queja sobre la presentacion del proyecto de compensacion en el Ayuntamiento antes de su
sometimiento a la Junta.

Solicita que se adjudique al Sr. Bezanilla una parcela de resultado con una largura que
abarque la mayor parte del lindero oeste, cuya colindancia pertenece también a su cliente, con
la finalidad de preservar la situacion dominical actual y, en su caso, agregar esa parcela
adjudicada al resto de su propiedad, ubicada en el exterior a la unidad.

D. Fernando Rodriguez le replica que la anterior version del Proyecto presentada era
similar a lo propuesto ahora y tuvo un informe negativo por el Ayuntamiento. Que la Junta de
compensacion siempre ha actuado de buena fe con el Sr. Bezanilla intentando conciliar el interés
particular del propietario con los intereses generales de la Junta y que en su condicion de
presidente intentard buscar soluciones de consenso. Explica que la presentacion obedece a una
cuestion de oportunidad ante la inminente jubilacion del técnico informante y en evitacion que
un nuevo técnico se ponga al dia con la situacion de esta unidad, con el retraso temporal que
ello comportaria.

Emplaza a la letrada a que presente dichas soluciones a la secretaria para que puedan
ser estudiadas y analizada su viabilidad técnica tanto por el Equipo redactor del Proyecto, como
por los SS.TT municipales. De resultar técnicamente factible, y si el resto de los propietarios
presta su conformidad, propone presentar una alegacion por la Junta con dicha solucion en el
trdmite de informacion al puiblico que se abra.

D. Javier Alvarez Melon se adhiere a lo que vote la mayoria.
D. Jose Luis Merino vota a favor del proyecto de compensacion.

Al hilo de lo planteado, D. Antonio Bezanilla indica que recientemente el Sr. Bezanilla se
ha entrevistado con la concejalia de urbanismo. Apunta que se deberd comprobar que la
solucion que se proponga cumpla con las determinaciones del Plan, cumpliendo con el frente
minimo de parcela (5 metros), fondo minimo y circulo inscribible y resto determinaciones de la
ordenanza de zona de edificacion unifamiliar. La solucion pudiera ser atipica por su estrechez,
pero podria cumplir con las determinaciones de la ordenanza U2A y resultar ajustada al
planeamiento.

Sometido a votacion, los asistentes muestran su conformidad y ratifican el contenido del
texto refundido del proyecto de compensacion, a excepcion de la Sra. San Juan en representacion
de D. Juan Manuel Bezanilla.
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Por la secretaria se concluye que existiendo el quorum necesario previsto en el art.
17.3.h) de los Estatutos el documento queda aprobado. Igualmente se acuerda apoderar al
Secretario para que, en su caso, en nombre y representacion de la Junta de Compensacion,
introduzca, si fuese necesario, las modificaciones y correcciones no sustanciales que pudieran
suscitarse con posterioridad a la aprobacion del Proyecto de compensacion a la vista de los
informes municipales.

También se acuerda de forma undnime que una vez facilitada los bocetos con la
configuracion de la parcela resultante propuesta por el Sr. Bezanilla, se analice por los técnicos
del Equipo redactor y de entenderlo técnicamente viable, se aporte la misma a los SSTT
municipales para su toma en consideracion. En caso de que no exista objecion desde el punto de
vista técnico, la Junta presentaria una alegacion en el periodo de informacion al publico que se
aperture tras la aprobacion inicial del Proyecto de compensacion, planteando dicha solucion y
presentando un texto actualizado que incorpore la nueva configuracion de la parcela de
resultado en aras de incluirse en la version que pudiera ser aprobada con cardcter definitivo
por la administracion.

Y para que asi conste lo firmo yo el secretario, con el visto bueno del presidente, en

Santander a 16 de mayo de 2.023.
Digitally signed b
Fe rnan d O  Firmado digitalmente ILZJX?\]8|7N2|?(>5EO 7;%gg7é;€?SAN g

R d . por Fernando INIGO CASARES (R:
OQAriguez Rodriguez Perez .Vi67972034)
g Fecha: 2023.05.16 CASARES (R: Date: 2023.05.16
Perez 18:31:44 +02'00' VV67972034) 18:47:19 +02'00'
D. Fernando Rodriguez Pérez D. Juan Casares [bafiez
Por SAREB, SA (PRESIDENTE) SECRETARIO
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AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTANDER
Servicio Juridico de Fomento y Urbanismo

Expediente: Proyecto de compensacion UA6 AE.292 San Roméan-El Mazo

D. JUAN CASARES IBANEZ, provisto de N.I.F. numero 72.058.723-E,
actuando en su condicion de secretario de la Junta de Compensacion de la UA N96
AE.92.2 San Roman-El Mazo PGOU Santander, con domicilio en Santander, calle
Castilla n® 2 -10 (C.P: 39002) con CIF V-67972034 e inscrita en el Registro de
entidades colaboradoras urbanisticas bajo el nimero 71. Comparece y como
mejor proceda, DICE:

PRIMERO.- En fecha 10 de mayo de 2023 con NO Registro:
2023/202300040547 vy 2023/202300040550, se presentd el Texto refundido del
Proyecto de Compensacion de la UA NO6 AE.92.2 “San Roman-El Mazo” PGOU
Santander.

SEGUNDO.- En la Asamblea de la Junta de Compensacion celebrada el dia
16 de mayo de 2023 se adoptd por mayoria de los propietarios (93,42%) de las
cuotas de participacion de la Junta), el acuerdo que ratifica el Proyecto de
Compensacion. Se acompafia al presente escrito como documento numero 1
certificado emitido por el secretario con el VOBO de la presidencia en tal sentido.
El porcentaje de aprobacion es superior al previsto estatuariamente (art. 17.3.h).

Por todo ello,

SOLICITO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTANDER, que teniendo por
presentado este escrito, junto con el documentos que adjunto se acompafia,
siguiendo el expediente por sus tramites, se proceda a aprobar el Texto Refundido
del Proyecto de Compensacion presentado. En Santander, a 16 de mayo de 2023

Fdo.- Juan Casares Ibafiez
Secretario de la Junta de Compensacion UA NOo6 AE.92.2
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Ayuntamiento de Santander .

X!

Unidad Administrativa: Registro General

1| B
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Ne Solicitud: 66324/2023

Solicitud - Instancia general

Representante/Autorizado/a

Nombre y Apellidos o Raz6n Social DNI/NIF Tipo de Representacion
|JUAN INIGO CASARES IBANEZ | [72058723E | Representante

Titular o interesado

Nombre y Apellidos o Razén Social NIF/CIF
JUNTA DE COMPENSACION UNIDAD DE ACTUACION N 6 AE92.2 SAN ROMAN-EL MAZO PGOU, V67972034
SANTANDER

Pais Provincia Municipio Cadigo Postal

[ESPARNA | CANTABRIA | [santander | 139002 |
Tipo Via Con Domicilio en N°  Bloque Portal Escal. Planta Pta.
CALLE |[CASTILLA 2l | | |
Teléf./Fax Correo Electrénico

(659011771 | [casares@delriomiera.es |

A los efectos de notificacion el interesado sefiala como medio preferente:
Via Telemética
Documentos Aportados

+ ESCRITO DE PRESENTACION
* CERTIFICADO ACUERDO RATIFICANDO Y APROBANDO TR PROYECTO DE COMPENSACION

Datos de la solicitud

Asunto Solicitud
Asunto Expediente: Proyecto de compensacién UA6 AE.292 San Roman-El Mazo

Expongo

PRIMERO.- En fecha 10 de mayo de 2023 con N° Registro: 2023/202300040547 y 2023/202300040550, se presento el
Texto refundido del Proyecto de Compensacion de la UA N°6 AE.92.2 &#147;San Roman-El Mazo&#148; PGOU
Santander.

SEGUNDO.- En la Asamblea de la Junta de Compensacion celebrada el dia 16 de mayo de 2023 se adopt6 por mayoria
de los propietarios (93,42%) de las cuotas de participacion de la Junta), el acuerdo que ratifica el Proyecto de
Compensacion. Se acompafia al presente escrito como documento nimero 1 certificado emitido por el secretario con el
VOB de la presidencia en tal sentido. El porcentaje de aprobacion es superior al previsto estatuariamente (art. 17.3.h).

Solicito

que teniendo por presentado este escrito, junto con el documentos que adjunto se acompafia, siguiendo el expediente por
sus tramites, se proceda a aprobar el Texto Refundido del Proyecto de Compensacion presentado
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Ayuntamiento de Santander

Unidad Administrativa: Registro General
Ne Solicitud: 66324/2023

En Santander a 16 de mayo de 2023

Fdo.: JUAN INIGO CASARES IBANEZ

Excelentisima Sra. Alcaldesa del Ayuntamiento de Santander.

Informacién béasica sobre proteccion de datos
Responsable: Ayuntamiento de Santander

Derechos: Podré acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como revocar la autorizacién para el tratamiento de los datos, ejercitar los derechos de limitacién, portabilidad y a no ser

objeto de decisiones automatizadas dirigiendose por escrito a esta entidad.
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i AYUNTAMIENTO DE

@) SANTANDER

Servicio Juridico de Fomento y Urbanismo

SANTANDER I
CIUDAD

La Junta de Compensacion de la Unidad de Actuacion n°6 del A.E.-92, solicita la
aprobacién del Proyecto de Compensacién de la Unidad de Actuacion, de conformidad con
lo exigido en el art. 163.3 de la Ley de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria
(LOTUCA), conforme al cual:

Una vez aprobadas las Bases de Actuacion, la Junta, con sujecion a los criterios establecidos en aquellas,
elaborara en el plazo de seis meses el Proyecto de Compensacién en el que se describiran las fincas resultantes,
la localizacién de los terrenos de cesidn obligatoria y cuantas precisiones sean necesarias para la ejecucién del
Plan. El Proyecto de Compensacion tendra también en cuenta lo dispuesto en los articulos 141 y siguientes y
sera aprobado por la Administracion responsable, de conformidad con el procedimiento previsto en articulo
anterior para la aprobacion de los Estatutos de la Junta de Compensacion. La aprobacién definitiva del
Proyecto conllevara los efectos previstos en el articulo 146.2.

El Proyecto de Compensacion ha sido aprobado en la Asamblea de la Junta de
Compensacion, por propietarios que representan mayoria absoluta de cuotas (93,42%), tal
y como dispone el articulo 161.3 de la LOTUCA. Su contenido se atiene a lo establecido en
elart. 141y ss. de laLOTUCA y en los arts. 82 y ss. del Reglamento de Gestion Urbanistica,

habiendo recibido informe técnico favorable del Servicio de Urbanismo.

El procedimiento para su aprobacién viene descrito en el articulo 163.3 en relacién
con el art. 162.1 ap. b), ¢) y d) de la LOTUCA, correspondiendo su aprobacion inicial a la
Junta de Gobierno Local, tras lo cual se notificara la resolucién al resto de los propietarios y
titulares de derechos, otorgandoles un plazo de audiencia de veinte dias. Al mismo tiempo
se sometera a informacion al publico por idéntico plazo de veinte dias. Finalizados ambos
plazos, la Junta de Gobierno Local resolvera definitivamente con las modificaciones que

procedan, notificAndose a los propietarios y demas interesados y publicaAndose en el BOC.

En Santander, a la fecha de la firma digital. El Jefe del Servicio Juridico de Fomento y

Urbanismo. Fdo. José Ramon de la Torre Valdés.
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NOTA DE CONFORMIDAD

En relacidn al expediente de aprobacién del Proyecto de Compensacion de la
UA n°% DEL delimitada en el Area de Reparto 92, a efectos de lo dispuesto en el
Articulo 3-3 del R.D. 128/2018, por el que se regula el régimen juridico de los
funcionarios de Administracion Local con habilitacion de caracter nacional, formulo
NOTA DE CONFORMIDAD al contenido de los Informes del Jefe del Servicio
Juridico de Fomento y Urbanismo y del Jefe del Servicio de Urbanismo (Desarrollo y

Gestion) que obran en el expediente.

En el lugar y fecha de la firma electronica.
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AYUNTAMIENTO DE SANTANDER

Servicio Juridico de Fomento y Urbanismo

PROPUESTA DE ACUERDO

La Junta de Compensacion de la Unidad de Actuacion n°6 del A.E.-92, solicita la
aprobacién del Proyecto de Compensacién de la Unidad de Actuacidn, de conformidad con
lo exigido en el art. 163.3 de la Ley de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria
(LOTUCA)

Visto el informe del Secretario General del Pleno, del Servicio de Urbanismo y del
Servicio Juridico de Fomento y Urbanismo, y a la vista de lo dispuesto en los articulos 141
y ss. y 163.3 en relacion con el art. 162.1. b) de la LOTUCA, asi como dispuesto en el art.
127.1.d) de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Por el Concejal de Fomento, Urbanismo, Movilidad Sostenible y Vivienda se propone
a la Junta de Gobierno Local la adopcién del siguiente

ACUERDO:

Aprobar inicialmente el Proyecto de Compensacidon aprobado por la Junta de
Compensacion de la Unidad de Actuacion n°6 del A.E.-92, e iniciar un periodo de
informacion al publico, por plazo de veinte dias, para que cualquier interesado pueda
presentar las alegaciones que estime oportunas; asi como notificar el presente acuerdo a
los propietarios y titulares de derechos afectados, otorgandoles un plazo de audiencia por
igual periodo.

En Santander, a la fecha de la firma digital. El Concejal de Fomento, Urbanismo, Movilidad
Sostenible y Vivienda. Fdo. César Diaz Maza.

Documento firmado por:

Cargo: Santander,

CESAR DIAZ MAZA
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DILIGENCIA: Para hacer constar que esta Propuesta de Acuerdo fue
aprobada por la Junta de Gobierno Local en sesién ordinaria de
7 de agosto de 2023.

En el lugar y fecha que figuran en la firma digital de este
documento. CERTIFICO.

PROPUESTA DE ACUERDO

La Junta de Compensacion de la Unidad de Actuacidon n°6 del A.E.-92, solicita la
aprobacién del Proyecto de Compensacion de la Unidad de Actuacién, de conformidad con
lo exigido en el art. 163.3 de la Ley de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cantabria
(LOTUCA)

Visto el informe del Secretario General del Pleno, del Servicio de Urbanismo y del
Servicio Juridico de Fomento y Urbanismo, y a la vista de lo dispuesto en los articulos 141
y ss.y 163.3 en relacion con el art. 162.1. b) de la LOTUCA, asi como dispuesto en el art.
127.1.d) de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Por el Concejal de Fomento, Urbanismo, Movilidad Sostenible y Vivienda se propone
a la Junta de Gobierno Local la adopcion del siguiente

ACUERDO:

Aprobar inicialmente el Proyecto de Compensacién aprobado por la Junta de
Compensacion de la Unidad de Actuacién n°6 del A.E.-92, e iniciar un periodo de
informacion al publico, por plazo de veinte dias, para que cualquier interesado pueda
presentar las alegaciones que estime oportunas; asi como notificar el presente acuerdo a
los propietarios y titulares de derechos afectados, otorgandoles un plazo de audiencia por
igual periodo.

Documento firmado por:

Cargo:

Santander,

JOSE MARIA MENENDEZ ALONSO

Secretario Técnico de la Junta de Gobierno Local
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